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Styrelsen for Brf Sjostaden 3 far hdrmed avge arsredovisning for riikkenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen fr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadstégenhet eller lokal.

Foreningen har via hemsidan www.sjostaden3.se sin huvudsakliga informationskanal till medlemmar och
externa intressenter som t.ex. fastighetsmiklare. P4 hemsidan finns kontaktuppgifter och allméin
information om fSreningens styrelse, ekonomi och fastighetsskdtsel m.m. samt information om aktuella
fragor.

P4 hemsidan finns dven féreningens dokumentarkiv innehallande samtliga bokslut samt stadgar och
trivselregler.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 september 2011.

Foreningens byggnad
Féreningen forvirvade fastigheten Konvojen 1 i Stockholms kommun den 1 oktober 2005.

Féreningens fastighet bestir av 124 bostadsriitter samt 5 hyreslokaler. Den totala boytan &r 8 420 kvm
och lokalytan 353 kvm. Foreningen disponerar 61 parkeringsplatser for bilar och 3 MC-platser.

Légenhetsfdrdelning:

20 st 1 rum och kék
51 st 2 rum och kdk
2 st 2,5 rum och kék
34 st 3 rum och kék
10 st 3,5 rum och kék
5st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullviirdefSrsiikrad hos Nordeuropa Forsékring AB.

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen &r deldgare i ett killlargarage med 88 p-platser och 5 MC-platser. Foreningen samarbetar med

BRF Konvojen kring gemensamhetsanliggningarna gard och garage. Styrelserna triiffas kontinuerligt for
att diskutera de gemensamma utrymmena och andra fragor av gemensamt intresse. Forutom fortlpande
underhill ingdr d&ven den allmiinna ordningen, nyinvesteringar samt forvaltning av gérden.

Servitut
Passage till teknikutrymme.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig lattnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2014-2018,
Fastighetsskatt for lokaler &r for niirvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsviirdet 4r 248 752 000 kr, varav byggnadsviirde 159 200 000 kr och markvérde 89 552 000 kr.
Av byggnadsviirdet avser 13 752 000 kr lokaler. Virdear #&r 2008. Taxeringsvirdet for
gemensambhetsanliggningen var 7 000 000 kr.

Ekonomisk fdrvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Teknisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal med HSB Stockholm om teknisk forvaltning. HSB bistar foreningen med
att planera och handla upp lingsiktigt underhall, besiktningar etc. Foreningen har vidare tecknat avtal for
fastighetsskdtsel med Energibevakning AB samt med Ainas EcoCleaning AB for trappstédning,.

Ekonomisk pian
Styreisen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 april 2007.

Antalet anstéilida
Under &ret har féreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin freningens medlemmar for att ticka fSreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhali. Arsavgiften uppgér till 826 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till vtire fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med 789 tkr per ar. Vid arsskiftet uppgick
fonden till 3 192 tkr.

Foreningens fastighetslan
Féreningens fastighetslin uppgick vid arsskiftet till 109,6 Mnkr. Kreditinstitut, rinte och
amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2014 haft fdljande sammansittning:

Ledaméter Fredrik Bauer, ordférande
Ann-Charlotte Ortnis, sekreterare
Britt Wissing, kassor
Reza Moshiri, avgick 2014-08-12
Kristian Viidas, fastighetsfragor
Alex Racoveanu, hyreslokaler

Suppleanter Hakan Frelander, laneportfolj
Anna Agren, fastighetsfrigor
Adjungerad Tommy Ekl6v, frin 2015-01-14, mailansvarig
iV
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Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tv i férening.
Styrelsen har under dret haft 15 protokollférda sammantriiden.
Fér styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Nordeuropa forsiikrings AB.

Revisorer

Tomas Jonasson

BOREV revisionsbyra AB

Revisorssuppleanter viljs av BOREYV revisionsbyra AB.

Valberedning
Richard Wallin sammankallande

Bodil Ekstrém Martensson
Ulf Norén
Tiffany Engstrém

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Féreningens ekonomi

Avskrivningar och kassafldde
Regelverket kring avskrivningar har éindrats och sa kallad progressiv avskrivning &r inte lingre tillatet

for bostadsriittsforeningar. Fr.o.m. 2014 gérs avskrivningar pa foreningens byggnad med 1% per ar vilket
innebar att avskrivningarna &kade frin 671 tkr 2013 till 2 597 tkr 2014. Detta paverkar inte féreningens
ekonomi och kassafléde.

Styrelsen gor beddmningen att ett positivt kassafldde frin verksamheten, d.v.s. ett resultat exkl.
avskrivningar, om ca 1 000 tkr per ar dr en rimlig niva for att uppritthdlla en sund ekonomi i féreningen.
2014 uppgick kassaflddet fran den lopande verksamheten till 1 409 tkr.

Riintekostnader

Foreningens arliga rintekostnad sidnktes med ca 300 tkr/ar per den 31 mars 2014. | samband med att
foreningens lin hos Stadshypotek har 18pt ut (réinteniva 3,46%) har nya réntevillkor fSrhandlats fram for
35 200 tkr av foreningens ldn. Lanebeloppet har delats upp i tre delar och bundits pa 3, 4 och 5 ar tiil
réinta 2,32%, 2,61% respektive 2,83%. 700 tkr har amorterats under éret.

Ett av fSreningens 14n i Swedbank omsitts per den 30 mars 20135. Den arliga riintekostnaden kommer
didrmed att ytterligare siinkas.

Fareningens likviditet uppgick vid arsskiftet till 3 414 tkr. For att ytteriigare séinka lanekostnaderna
genomfbrs under 2015 en extra amortering med 1 000 tkr och frin och med kvartal 2 amorteras 250 tkr
per kvartal.

Arsavgiften har varit oforindrad under 2014. Med hinsyn till sjunkande riintekostnader avser styrelsen
att siinka avgiften frdn 1 juli 2015.
P~
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Lanebild

Féreningens lanebild, riintebindningstid och riinteniva per 2014-12-31:

Stadshypotek 400 000 2015-03-30 1,86% Fast rénta, amortering
Swedbank 18 500 000 20i5-03-30 5,93% Fast riinta, via swapavtal
Swedbank 18 500 000 2016-03-30 5,79% Fast rénta, via swapavtal
Stadshypotek 10 000 000 2017-03-30 2,32% Fast riinta

Swedbank 18 500 000 2017-11-24 3,15% Fast réinta

Stadshypotek 7 600 000 2018-03-30 2,61% Fast riinta

Stadshypotek 17 600 000 2019-03-30 2,83% Fast riinta

Swedbank 18 500 000 2020-11-27 3,74% Fast riinta

Totalt: 109 600 000

Ovrigt

Styrelsen har i snitt ssmmantriitt en gang i manaden och utéver 16pande uppgifter huvudsakligen jobbat
med frigorna nedan. Styrelsen har &ven dokumenterat rutiner for att underiitta for framtida styrelsers
arbete och sikerstilia kontinuitet i arbetet.

Forbittrade avtal och samarbeten

Under éret har flera avtal gatts igenom med syfte att stinka driftskostnader och sakerstiilla en hég kvalitet
och servicenivé fréin vara leverantorer. Foreningen har bytt leverantor for teknisk forvaltning och
stadning av fastighetens alimiinna utrymmen. Nya samarbetspartners dr HSB Stockholm och Aqua
Cleaning AB. Avtal med ny teknisk forvaltare tecknades efter intervju med de féretag som l&mnat offert
och efter en sammanvigd bedomning av pris, tillgéngliga resurser, kompetens inom foretaget och
engagemang. HSB har ocks tagit dver forvaltningen for gemensamhetsanliggningen, gird och garage,
som vi delar med grannforeningen brf Konvojen.

Dessutom har ett nytt avtal tecknats kring service av foreningens hissar med Kone Care. Serviceavtalet
inkluderar lopande service vitket ger foreningen bittre kostnadskontroll &n tidigare. Foreningens
ekonomiska forvaltare har tagit Gver ansvaret for hantering av garagekd.

Flerarsbudget for att underlitta planering
Styrelsen har borjat ta fram en flerirsbudget i syfie att skapa framfSrhallning, underiiitta planering och fa

ett robust underlag for beslut om framtida avgifisjusteringar med hénsyn till framtida
underhiliskostnader samt utvecklingen i laneportfdljen

Godkiind obligatorisk ventilationskontroll

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, ska enligt forordning genomfbras var sjatte ar for foreningens
ligenheter och garage. Syfiet r att faststillla att inomhusklimatet dr bra och att ventilationssystemet
fungerar. Kontrollen 2014, inklusive rensning av ventilationskanaler, genomfbrdes av foretaget AirCano
AB, efter nagra mindre atgirder r fastigheten godkéind och nya intyg har satts upp i trapphusen. Nésta
gang OVK ska genomfSras &r &r 2020.

Filterbyte

De luftfilter som #r placerade vid luftintagen under fonstren ska enligt leverantSrens rekommendationer
bytas varje eller vartannat ar for en optimal inomhusmiljo. Ar 2014 genomfordes detta byte av AirCano i
samband med ligenhetsbesok for OVK.

Aterbetalning frin Ragn-Sells
Vid omfdrhandling av féreningens sophantering identifierades felaktiga debiteringar under flera ar vilket

resulterade i en aterbetalning till foreningen pa 192 tsk. [ samband med detta sattes dven nya skyliar upp
i foreningens kretsioppsrum for att underlétta sortering. ﬂ'\/
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Systematiskt brandskyddsarbete
Under aret har rokiuckor besiktigats utan anmiirkning och foreningen har tecknat avtal med Tiby

Brandskyddsteknik. Styrelsen har anslagit forebyggande information frin kampanjen Aktiv mot brand i
trapphusen. Fastighetsskétaren hanterar eventuellt kvarlimnade saker i trapphusen.

Gemensamhetsanliiggningarna gard och garage

Under aret har garageporten besiktats och godkiints av Inspecta Sweden AB. Den lekutrustning som finns
p4 innergirden har under aret anpassats for att bl.a. svara mot de sikerhetskrav som giller for offentliga
lekplatser. Bland atgirderna kan nimnas att sandladan reparerades och att en vippbréda som tidigare
funnits i sandladan togs bort. Arbetet genomfbrde av den kontrakterade forvaltaren av girden PB Mark
och Miljo.

Konstruktionsfel upptickt
En fuktskada har identifierats i killaren pA Hammarbyterassen 18 och har utretts. Efter besiktning av en

oberoende fuktkonsult &r beddmningen att titskiktet utanfor Hammarbyterrassen 18 inte utforts enligt
gillande ritningar. Styrelsens utgangspunkt #r att skadan ska dtgfirdas och bekostas av byggherren
(Peab). Arendet, som drivs av foreningens forvaltare kommer att fortga under ar 2015.

Stiddagar
Uppslutningen pa arets tva stiddagar har varit stort. En cykelrensning har genomforts, utemébler har

oljats in och gemensamma ytor har storstiidats. Genom att vi hyrt en flyttbil har boende ocksa kunna bli
av med grovsopor vilket har varit uppskattat.

Lokalhyresgéister
Samtliga butikslokaler har liksom tidigare ar varit uthyrda under hela aret. Styrelsen har en kontinuerlig

dialog med hyresgisterna for att siikerstiilla underhill och forebygga eventueila problem. Under aret har
serviceavtal tecknats for lokalernas ventilation.

Férnyad dialog med Peab
Vissa smirre besiktningsanmérkningar kvarstér fortfarande for Peab att hantera och genom fGreningens

nya samarbete med HSB Stockholm har en mer professionell dialog skapats.

Ovrigt planerat underhall under Aret
Under aret har fasaderna inspekterats enligt underhallsplan och ett antal sprickor har lagats. Ekdetaljer pa

entréddrrar, postboxar och trappriicken har oljats in enligt underhillsplan.

Framtida planerat underhall
Féreningen har en underhalisplan for 2014-2033 vilket innebir att fastighetens behov av periodiserat

underhall kan forutses och planeras. Planen innehiller uppgifter om allménna utrymmen i kiillare,
trapphus, teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer, vilka underhalisatgéirder som beh&ver
vidtas och med vilka intervall. Den innehaller ocksé en bedémning av det periodiska underhallsbehovet
de nérmaste 20 éren, dér varje enskild atgérd har en uppskattad kostnad och atgardstidpunkt angiven.
Under de niirmaste 10 aren fSrutses inga mer kostsamma underhllsinsatser.

Utdver arligt l6pande underhall som t.ex. underhdll av ekdetaljer och arliga kontroller planeras fSljande
underhall de niirmaste aren:

2015: Maskinskurning av golven i trapphusen. Underhallsspolning av stammar i fastigheten och av
dagvattensystem pa garden. Byte av router och byte av portkodsapparater vid behov.

2016: OVK for lokaler (h
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2017: Byte av brandvarnare i liigenheter. Underhall av fonster och balkongddrrar.

Fordndring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och dvriga intiikter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar -
Likvida medel fran den Ipande verksamheten

Fériindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Nya lan

Nya insatser frin medlemmama

Investeringar

Férandring likvida medel

Likvida medel vid érets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

014

6 954 885

2435259

7981 094
1 409 050

93 096
-700 000
0

0

-0

802 146

2612268
3414414

2013
6951 044
2076 256

-8 261 086
766 214

285934
-400 600
0

0

-49 650

602 498

2009 770
2612268

7(18)

Féreningen hade vid arsskiftet 188 (185) medlemmar. Under éret har 22 (39) medlemmar tilltritt samt 22
(36) mediemmar uttritt ur foreningen vid 14 (17) overldtelser. Ingen mediem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerdrsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomséitning tkr 9071 8902 8 841
Resultat eft. finansiella poster tkr -1248 30 -145
Soliditet % 68 68 68
Genomsnittiig skuldriinta % 4,06 4,38 4,71
Lan per kvm bostadsyta kr

vid drets utgéng 13 017 13 100 13 147
Lan i férhallande

till taxeringsvérde % 43 43 44
Fastighetens belaningsgrad % 31 31 31
Genomsnittlig arsavgift

bostiider kr/kvm 826 826 825

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

2010
7663
-163
68
4,06
13 188

45
31

709

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation av balansomslutning,. i}\/
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Skuldréinta (%)
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokftrd riintekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad (%
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning,.

Resultatdisposition
Styrelsen ftreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad fSrlust -2 836 145

arets forlust -1248 182
-4 084 327

behandias sa att

till foreningens fond for ytire underhdl] avsiittes 788 750

fran fSreningens fond for yttre underhall ianspriktas -274 718

i ny riikning Sverfores -4 598 359
-4 084 327

Féreningens resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldiggsupplysningar.

%
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Réirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

- T N
G
o8

2014-01-01
-2014-12-31

9070905
319239
9390 144

-2 871 587
-472 172
-178 730

-2 657 232

-6 179721

3210423

13 602

-4 472 207

-4 458 605

-1248 182

-1248 182

9(18)

2013-01-01
-2013-12-31

8901572
125 729
9027 301

-2 891 209
-362 630
-180 935
-736 526

-4 171 350

4 855951
10 755

-4 837 017
-4 826 262

29 689

29 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsforbittringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

347 079 405
9433

135 638
347224 476

347 224 476

32709
2099534
170 164

2 302 407

1316 117
1316 117
3618524

350 843 000

10 (18)

2013-12-31

349 676 167
21 642
183 899
349 881 708

349 881 708

118 220
1794 234
163 241
2075 695

943 176
943 176
3018871

352 900 579
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 090 000 240 090 000
Fond f6r yttre underhail 3192 067 2593 651
Summa bundet eget kapital 243 282 067 242 683 651
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 836 145 -2267 418
Arets resultat -1248 182 29 689
Summa fritt eget kapital -4 084 327 -2237 729
Summa eget kapital 239 197 740 240 445922
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 109 200 000 109 900 000
Summa langfristiga skulder 109 200 000 109 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 400 000 400 000
Forskott fran kunder 170 400 170 400
Leverantdrsskulder 170 991 391 576
Skatteskulder 326 632 277 400
Ovriga skulder 47230 46 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 1 330 007 1268 530
Summa kortfristiga skulder 2 445 260 2 554 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 350 843 000 352 900 579

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar 112 6060 000 112 600 000
Summa stiillda siikerheter 112 600 000 112 600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

N~
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

12 (18)

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 drsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira en bristande jimftrbarhet mellan rikenskapséret och det

ndrmast foregdende rikenskapsiret.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Ombyggnationer
Fastighetsforbéttringar
Inventarier
Inventarier

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyror garage
Ovriga objekt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

(Overnattnings-/géstlégenhet
Ovr momspl ersittn och intikt
Erséttning fran Ragnsells
Inkassoavgift

Ores- och kronutjimning

1%

10%

33,33%
33,33%, 20%
10%

2014

6 954 885
939 805
1085 150
91 065

9 070 905

2014

42 900
84 624
191 704
0

11

319 239

2013

6951 044
782 761

1 081 550
86217

8 901 572

2013

40 500
84 622
0

600

7
125729
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Not 3 Driftskostnader

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Triidgardsskotsel

Stad

Hyra av entrémattor
Sndréjning/sandning
Hisskostnader

Portar

Serviceavtal-tak
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanliiggning
Reparationer
Hissreparationer
Tridgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Bredband
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Oresavrundning

2014

224 874
74 627
181 083
54 620
41373
56 836
1308

2 430
6297
48 859
118 337
332 470
57337
13 028
274 718
162 404
814 805
158 002
74 534
47379
123 435
0

2780

i

2 871 587

13 (18)

2013

247 507
62 253
219 687
53057
68 153
36 802
0

2480

2 851
37917
117 852
222 138
78 201
0

190 633
178 337
909 519
165 511
115 538
44 582
123718
7 687

6 786

2 891 209

Planerat underhall avser kostnader for lagning av fasader, OVK-besiktning samt underhall av drrar,

brevlador och trappriicken.
Pp ﬂ_)
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kreditupplysning

Inkasso- och KFM-avgifter
Hemsida

Porto

Férlust hyres-/avg-/kundfordr
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader arvoden

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2014

113720
75 392
49438

0

992

8 554

0

9939
14 818
146 581
2105
1750
89 137
2480
1756
472172

2014

123 999
12 000
42 731

178 730

14 (18)

2013

115760
0

4714
2628

0

6 000
23 744
3730
15 527
149 357
900

3 060
31616
4216

1 488
362 680

2013

126 000
12 000
42935

180 935

8
=2
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfbrt virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingiende anskaffhingsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2014

262 870 569
262 870 569

-3 194 402
-2 596 762
<5791 164
257 079 405
257 079 405

90 000 000
347 079 405

2014

13 474
13 474

2694
-1347
-4 041

9433

2014

32 586
32 586

-21 724
-10 862
-32 586

15 (18)

2013

262 870 569
262 870 569

-2 523 587
-670 815

-3 194 402
259 676 167
259 676 167

90 000 000
349 676 167

2013

13 474
13 474

-1347
-1347
-2 694

10780

2013

32586
32 586

-10 862
-10 862
-21724

10 862
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Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar och avriikningskonte forvaltare

Skattekonto
Ovriga poster
Avriikningskonto fSrvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bevakning

Forsikring

Snoskottning
Fastighetsskotsel
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Gemensamhetsanlaggning

2014-12-31

306 598
0
306 598

-122 699
-48 261
-170 960

135 638

2014-12-31

1237

0

2098 297
2099 534

2014-12-31

19184
47 746

3 888
26 600
30068
42 678

170 164

16 (18)

2013-12-31

256 948
49 650
306 598

-69 197
-53 502
-122 699

183 899

2013-12-31

17 531
107 611

1 669 092
1794 234

2013-12-31

12770
37 830
7 440

9 691
30 007
40 356
25147
163 241

ST
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Balanserat
resultat
-2267418

-568 727

-2 836 145

Not 12 Eget kapital

Inbetalda  Upplitelse  Yttre fond

insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 171 742740 68 347 260 2593 651
Disposition av foregaende
ars resuitat: 598 416
Arets resultat
Belopp vid drets utging 171742740 68 347 260 3 192 067
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for

Lingivare % riintefindring
Stadshypotek 1,86 2015-03-30
Swedbank 1,217
Stadshypotek 2,32 2017-03-30
Swedbank 3,15 2017-11-24
Stadshypotek 2,61 2018-03-30
Stadshypotek 2,83 2019-03-30
Swedbank 3,74 2020-11-27
Stadshypotek
Avgar kortfristig del

Linebelopp
2014-12-31

400 000
37 000 000
10 000 000
18 500 000

7 600 000
17 600 000
18 500 000

-400 000
109 200 0600

17 (18)

Arets
resultat
29 689

-29 689
-1 248 182
-1248 182

Linebelopp
2013-12-31

37 000 000
18 500 000
18 500 000
36 300 000

-400 000
109 900 000

0,

2
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rintekostnader 308 040 308 040
Upplupna styrelsearvoden 72 000 72 000
Beriiknade upplupna sociala avgifter 22 622 22 622
Forutbetalda avgifter och hyror 683 683 705 097
Fastighetsskotsel 8 341 8113
Virme 106 335 89373
Snéskottning 3097
El 15 821 11 663
Sophémtning 30 000 2243
Vatten 31282
Stédning 32579
Ovriga upplupna kostnader 35585
Ber arvode for revision extern 15 000 15 000
Oresavrundning l

1330 007 1268 530
Stockholm den 11 mars 2015
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Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i Brf Sjostaden 3, org.nr. 769612-0794

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Sjistaden 3, for ar 2014

Styreisens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr andamailsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dindamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittstagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
drsredovisningen granskat vésentliga besiut, dtgarder och forhillanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har sven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriickliga och andamélsentiga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberitteisen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 25 mars 2015 /
i / 7
( ;,. / % /p - ""‘:‘j__‘_____-_‘_

Tomas 550N
Godkind revisor



