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Styrelsen for Brf Sjostaden 3, Stockholms stad, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har via hemsidan www.sjostaden3.se sin huvudsakliga informationskanal till
medlemmar, och externa intressenter som t.ex. fastighetsmiklare. Pa hemsidan finns
kontaktuppgifter och allmin information om foreningens styrelse, ekonomi och fastighetsskotsel
m.m. samt information om aktuella fragor.

P& hemsidan finns d@ven féreningens dokumentarkiv innehéllande samtliga bokslut samt stadgar
och trivselregler. Féreningens stadgar har uppdaterats senast 2011.

Foreningens fastighet

Foreningen édger fastigheten Konvojen 1 bestdende av 124 st bostadsriitter och 5 hyreslokaler.
Vidare dr foreningen delédgare i ett killargarage med 88 p-platser for bilar och 5 MC-platser.
Foreningen disponerar 61 p-platser for bilar och 3 MC-platser. For nédrvarande ér 3 av
foreningens p-platser outhyrda.

Fastigheten ér fullvirdesforsidkrad hos Nordeuropa Forsikring AB t.o.m. 2014-10-31.
Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utging 248 752 000 kr, varav markvirdet
motsvarar 89 752 000 kr och byggnadsvirdet 159 200 000 kr. Taxeringsvirdet for
gemensamhetsanldggningen var 7 000 000 kr.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 185 medlemmar.

Under aret har 17 6verlatelser skett.
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Viisentliga hiindelser under ar 2013

Fiéreningens ekonomi

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 110,3 Mnkr. Réntesatser och
villkorsdndringsdagar framgar av notférteckningen.

Foreningens arliga rantekostnad har sidnkts med drygt 500 tkr/ar per den 31 mars 2013. 1
samband med att ett av féreningens tre swapavtal har 6pt ut (réinteniva 4,83%) har nya
riantevillkor forhandlats fram for 37 000 000 kr av féreningens lan. Lanebeloppet har delats upp i
tva lika stora delar om 18 500 000 kr och bundits pa 5 och 8 ar till rdntan 3,15% respektive
3,74%.

Arsavgiften har varit oforindrad under 2013. Styrelsen budgeterar med en oftriindrad nivé under
hela 2014.

Foreningens linebild

Foéreningens lanebild, rintebindning och rénteniva per 2013-12-31

Stadshypotek 36 300 000 2014-03-30 3,46% Fast rinta

Swedbank 18 500 000 2015-03-30 5,93% Fast rinta, via swapavtal
Swedbank 18 500 000 2016-03-30 5,79% Fast rinta, via swapavtal
Swedbank 18 500 000 2017-11-24 3,15% Fastrinta

Swedbank 18 500 000 2020-11-27 3,74% Fast rinta

TOTALT 110 300 000

Fran och med det rikenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forindringarna kommer sannolikt att ske vad giller synen pd avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jaimforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Ovrigt

Undertrycksavgasare

En rekommendation i den Energideklaration som genomfordes 2012 var att komplettera
undercentralen med en undertryckavgasare av radiatorvatten, vilket installerades 2013.
Installationen forviintas innebdra en mindre energibesparing, men dven pa sikt ligre
underhéllskostnader. Radiatorer behdver inte luftas.

Mjukvaruuppdatering undercentralen

Styrelsen har under éret bestéllt en mjukvaruuppdateringa av undercentralen som reglerar
uppvirmningen av husen. Mélet ir sinka energikostnaderna genom att reglera uppvarmningen
ndr energin 4r som dyrast. Genom en véloptimerad instéllning av undercentralen och reglering
av energidtgangen vissa tider, bor en besparing om ca 10% kunna ske. Det uppdaterade systemet
kommer att startas sa snart en ventilationslésning i annan del av fastigheten ér genomford.
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Energiforbrukning
Under aret har energiforbrukningen i fastigheten ytterligare minskat. Styrelsen har fortsatt att

aktivt arbetat for att minska virme- och elforbrukning.

Milning
Malning av killargang samt entréportarna har utforts under 2013.

Garage
Nir det giller garaget har beldggningen varit h6g under hela aret, endast enstaka platser har varit

lediga. Ett serviceavtal for garageporten har tecknats med Torverk.

Besiktning brand
Brandbesiktning av garaget och brandslickare har utforts utan anmérkning.

Viirmekabel

Den sjilvreglerande virmekabeln pé garden som ska se till att leda bort vatten (ej is) har inte
fungerat tillfredsstillande, da den varit paslagen d@ven da det inte behovs. For att undvika onddig
energidtgdng sa har en temperaturgivare installerats.

Foreningens butikshyresgister

Tobaksbutiken pA Hammarby Allé har under dret drabbats av en vattenskada. Under hosten
paborjades rivningen och bedémningen av skadorna. Efter att bjilklag och viiggar konstaterats
torra har aterstdllning utforts. Styrelsen passade pa att byta ut plastmattan mot ett mer slitstarkt
klinkergolv.

Under vintern 2012/2013 drabbades ventilationsaggregatet i hamburgeriet pA Hammarby Allé av
en frysskada. Styrelsen har inte varit ndjda med den tekniska ventilationslésningen som PEAB
utfort. Efter olika utredningar konstaterades vilken atgird som dr mest ldmplig for bade
foreningen och hyresgisten och direfter har forhandlingar med PEAB, ventilationsfirman som

utfort arbetet och hyresgiésten tagit vid.

5-ars garanti Peab
Garantin gick ut under aret dock éterstar ett antal besiktningsanmirkningar. Styrelse ar inte ndjd

med hur Peab hanterat detta utan fortsitter driva drendet mot Peab.

Atervinning
Under aret har mycket grovsopor ldmnats i kiillargangar och andra utrymmen i fastigheten.
Féreningen har tvingats bestélla hamtning av totalt 14 m3 grovsopor.

Underhallsplan
Styrelsen har latit fastighetsforvaltaren ta fram en underhéllsplan for fastigheten och
samfilligheten for 2014-2033. Detta for att enklare kunna prognostisera planerade underhall och

reparationer.

Stiddagar
Det har varit tva stdddagar under aret. Bland mycket annat sa oljades foreningens utemébler
samt att cykelforrad, tvittstugor mm frischades upp.
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Bygglov balkonger

Foreningen har bygglov fran Stockholms stad for balkonginglasning som giller inféllda
balkonger med Gverliggande tak mot Hammarby allé. Ramavtal har tecknats med Balkongrutan
AB. Under aret har ett flertal familjer valt att glasa in sina balkonger mot Hammarby All€.

Gemensamhetsanliiggningarna gard och garage

Foreningen samarbetar med BRF Konvojen kring gemensamhetsanléggningarna gird och
garage. Styrelserna triffas kontinuerligt for att diskutera de gemensamma utrymmena och andra
fragor av gemensamt intresse. Férutom fortlépande underhéll ingdr dven den allméinna
ordningen, nyinvesteringar samt forvaltning av garden.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Arbetet med att fornya foreningens lan pa 36 300 000 med Stadshypotek fortgar, ldnet 16per ut
2014-03-30. Offerter ifran olika aktorer tas i beaktning for att fa si bra villkor som méjligt.
Under véren har styrelsen dven tecknat ett mer formanligt stidavtal i syfte att 6ka kvalitén och
minska kostnaderna.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Genomsnittlig skuldrinta % 438 4,71 4,60 4,06
Lén per kvm bostadsyta kr vid érets utgang 13100 13147 13182 13188
FFastighetens belaningsgrad % 31,25 31,36 31,43 31,38
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 826 825 751 709
Lén i forhallande till taxeringsvirde % 43,13 43,73 43,85 44.6

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2013-05-21 och péafoljande konstituerande
sammantrdde haft féljande sammanséttning:

Andreas Lilja Ordférande

Kasia Sundblom Kassor

Johan Berg Ledamot

Fredrik Svensson Ledamot, sekreterare
Ulf Norén Ledamot

Anna Agren Ledamot

Richard Wallin Ledamot

Tiffany Engstrom Suppleant

Hékan Frelander Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantrdden.
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Revisor
BOREYV revisionsbyra, Revisor Tomas Jonasson
Revisorsuppleant viiljs av BOREV

Valberedning

Reza Moshiri (sammankallande)
Marie Heurling Sjolin

Kristian Viidas

Foreningens skattesituation

Féreningen betalar statlig fastighetsskatt for den del av fastigheten som ér taxerad som lokal. Fér
lokaldelen ér skattesatsen 1 % och berdkningsunderlaget utgors av 2013 ars taxeringsvirde.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad forlust -2 267 418
arets vinst 29 689
-2237729

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 789 049
av yttre fonden ianspraktas - 190 633
i ny rikning dverfores -2 836 145

-2 237729

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Gvrigt

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Réinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Skatt pga dndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not

S kW N

2013-01-01
-2013-12-31

6 951 044
1 864 754

211 502
9 027 300

-300 339
-190 633
-2 400 236
-384 920
-42 935
-115 760
-3 434 823

-670 815
-65 711
-736 526
4 855 951
10 755

-4 837017
-4 826 262
29 689

0

29 689

6(15)

2012-01-01
-2012-12-31

6945 415
1 809 437

212392
8 967 244

-194 451
-27 032

-2 357 654
-391 290
-52 084
-161 640
-3 184 151

-654 453
-60 746
715199
5067 894
14 822
5227711
5212 889
-144 995
-42 240

-187 235
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Ed'!tﬁ:[ic”a ﬂnlﬂ"ggﬂingﬁﬁ”gﬁongﬁr

Byggnad

Ombyggnad

Fastighetsforbattringar

Mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kundfordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avrikningskonto forvaltare
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

11

2013-12-31

259 676 167
10 780

10 862

90 000 000
183 899

349 881 708

349 881 708

116 061
2159
125 142
163 241
1669 092
2075 695

943 176

943 176

3018871

352 900 579

7(15)

2012-12-31

260 346 982
12 127
21724

90 000 000
187 751
350 568 584

350 568 584

35 846
15943
279 011
143 659

1 079 635
1 554 094

930 135
930 135
2484 229

353 052 813
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12,3

Bundet eget kapital

Insatskapital 171 742 740 171 742 740
Upplatelseavgift 68 347 260 68 347 260
Fond for yttre underhall 2 593 651 1 831 876
Summa bundet eget kapital 242 683 651 241 921 876
Eritt eget kapital

Balanserat resultat -2267 418 -1 318408
Arets resultat 29 689 -187 235
Summa fritt eget kapital -2237 729 -1 505 643
Summa eget kapital 240 445 922 240 416 233
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 109 900 000 110 300 000
Summa lingfristiga skulder 109 900 000 110 300 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 400 000 400 000
Leverantorsskulder 391 576 359232
Skatteskulder 277 400 301 520
Ovriga skulder 217 151 376 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1268 530 898 982
Summa Kortfristiga skulder 2 554 657 2 336 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 900 579 353 052 813

Stillda sikerheter

Or egn lder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 112 600 000 112 600 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oforindrade jimfort med foregdende ar.

Fond f6r yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremadl for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar viirderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgingarnas ursprungliga anskaffningsviirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Féljande avskrivningsplaner har anvénts:
Byggnader: 100 ar

Inventarier: 3, 5 och10 ar
Ombyggnationer: 10 ar
Fastighetsforbittringar: 3 ar
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Noter
1 Ovriga rorelseintikter 2013 2012
Fastighetsskatt 85774 85772
Overnattnings-/géstldgenhet 40 500 42 000
Inkassoavgift 600 0
Ovr. momspl. intikter 84 622 84 620
Ores- och kronutjimning 6 0
211 502 212 392
2 Reparationer och underhall 2013 2012
Lopande reparationer 189 136 176 665
Reparation vattenskada 14 694 0
Reparationer tvittstuga 18 308 4 251
Reparation hissar 78 201 5654
Reparation portar 0 6438
Triadgardskostnader 0 1443
300 339 194 451

3 Periodiskt underhill / foreningens fond for yttre underhall

I enlighet med bokforingsnamndens allmédnna raid BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokforas nir
behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ér féreningsstimman.

Styrelsen foreslar stimman att avsitta 789 049 kr vilket dr 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus. Styrelsen foreslar att 190 633 kronor ianspréiktas ur fonden for kostnader som
avser belysning, filter, effektregulator, mélning samt OVK-besiktning.
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4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskdtsel extradebiteringar
Triadgardsskotsel

Tradgardsskotsel extradebiteringar
Snéréjning/sandning

Stddning entreprenad

Stddning utéver avtal

Hyra av entrémattor

Serviceavtal

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakn.kostn utryckning/jour
Gemensambhetsanlidggning

El

Uppvirmning

Vatten

Sophiémtning

Fastighetsforsikring
Kabel-TV/bredband

Tekn. forvaltning grundavtal
Tekn. forvaltning extradebiteringar
Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Oresavrundning

2013

213 417
0

48 340
13913
68 153
176 925
42 762
53 057
2480

6 588
30214
2 851
37917
117 852
178 337
909 519
165 511
115538
44 582
123 718
26473
7617
0

7 687

6 786
-1

2 400 236

11(15)

2012

184 843
6515
47 040
31488
107 582
205 564
38 905
27934
0

7 141

0

0

41 568
0

155 736
959 423
165 153
203 813
43 386
125110
0

0

2494

0

3960
-1

2 357 654
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5 Administrationskostnader exkl. styrelsearvode

Kreditupplysning

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon & porto

IT-kostnader

Forluster pd kundfordringar
Revisionsarvode

Arsredovisning tryck
Foreningsstimma/medlemsmaoten
Foéreningsgemensamma aktiviteter
Arvode forvaltning

Forvaltning extradebiteringar
Avgifter Bolagsverket
Administrationskostnader
Uppriittande av energideklaration
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Tidning/tidskrift/facklitterat
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Rest/forseningsavgifter
Oresavrundning

2013

4714
2628
6 000
0

23 744
15 527
1 488
2530
1 200
133 176
16 181
900

0

0

3 000
31616
248

3 968
0

0

246 920

12(15)

2012

9422
2 666
10015
248

0

14 167
0

17 792
0

127 108
4 650
900

8 851
30 690
3364
0

0
1116
1 000
1

231 990

Ovriga externa tjinster avser en utbetalning angdende siinkt deposition samt energiutredning.

6 Personalkostnader inkl. styrelsearvode

Styrelsearvode
Soc. avg. for l6ner och erséttningar

2013

138 000
42935
180 935

2012

159 300
52 084
211 384
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7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

8 Ombyggnationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

9 Fastighetsforbiittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2013-12-31

262 870 569
262 870 569

-2 523 587
-670 815
-3 194 402

259 676 167
166 200 000
89 552 000
255 752 000
2013-12-31
13474

0
13 474

-1 347
-1347
-2 694

10 780

2013-12-31

32 586
0
32 586

-10 862
-10 862
-21 724

10 862

13(15)

2012-12-31
262 870 569
262 870 569

-1 869 134
-654 453

-2 523 587
260 346 982
162 000 000
91 164 000
253 164 000
2012-12-31
0

13 474
13 474

-1 347
-1 347

12 127

2012-12-31
0

32 586
32 586

-10 862
-10 862

21724
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10 Inventarier och maskiner
Arets inkop avser ekytterdrrar och ekbrevlador.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Gemensamhetsanldggning
Bevakningskostnader
Bredband

Snoéskottning
Fastighetsskotsel

12 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre fond Balanserat
resultat
-1 318 408

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 171 742 740 68 347 260
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 171 742 740 68 347 260

13 Langfristiga skulder

Swedbank 2853390470, rinta 3,15 %
Swedbank 2853390496, rinta 3,74 %
Swedbank 2757637653, rinta 1,96 %
Swedbank, rinta 2,35 %

Stadshypotek 851719, rianta 3,46 %, ffd 140330
Avgar kortfristig del

1 831 876
761 775

2593 651

2013-12-31

256 948
49 650
306 598

-69 197
-53 502
-122 699

183 899

2013-12-31

37 830
40 356
25147
12 770
30 007
7440

9 691
163 241

2013-12-31

18 500 000
18 500 000
37 000 000
0

36 300 000
-400 000
109 900 000

-949 010

-2267 418

14(15)

2012-12-31

90 689
166 259
256 948

-20 660
-48 537
-69 197

187 751

2012-12-31

37016
36 155
25132
12019
290 449
3 888
0

143 659

Arets

resultat
-187 235

187 235
29 689
29 689

2012-12-31

0

0

0

74 000 000
36 700 000
-400 000
110 300 000
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst. soc. avg.
Upplupna rintekostnader
Fastighetsskotsel

Virme

Snéskottning

El

Sophdmtning

Vatten

Ber arvode for revision extern
Forskottsbetalda intéikter
Oresavrundning

Y

Kasia Sundblom
-

e

Fredrik Svensson

reas [MNa

Z Lz\"t Wk \l\f'\f/&(_—;

Richard Wallin

Revisorspateckning

2013-12-31

72 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjostaden org.nr. 769612-0794

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Sjostaden, for ar 2013

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av @ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansridkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat 1 strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala dens april 2014
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