Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Sjéstaden 3, org.nr. 769612-0794

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Sjostaden 3 for ar 2015

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétia en &rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r
nodviindig for att uppratta en drsredovisning som inte innchéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r andamalsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillriickliga och dndamdlsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en 1 alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens évriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

KRevisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om angvarsfrihet har jag utéver min revision av
&rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéirder och forhillanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden,

Uttalonden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Styrelsen for Brf Sjostaden 3 fir hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2015.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens #ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har via hemsidan www.sjostaden3 .se sin huvudsakliga informationskanal till medlemmar och
externa intressenter som t.ex. fastighetsméklare. P4 hemsidan finns kontaktuppgifter och allmén
information om foreningens styrelse, ekonomi och fastighetsskdtsel m.m. samt information om aktuella
fragor.

P4 hemsidan finns 4ven foreningens dokumentarkiv innehdllande samtliga bokslut samt stadgar och
trivselregler.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har daterats den 12 maj 2015.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Konvojen 1 i Stockholms kommun den 1 oktober 2005,

Foreningens fastighet bestdr av 124 bostadsriitter samt 5 hyreslokaler. Den totala boytan iir 8 420 kvm
och lokalytan 353 lovm. Féreningen disponerar 61 parkeringsplatser for bilar och 3 MC-platser.

Ligenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kék

51 st 2 rum och kok
2 st 2,5 rum och kok
34 st 3 rum och kék
10 st 3,5 rum och kok
5 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullviirdeforsiikrad hos Nordeuropa Forsdkring AB.

Gemensamhetsanldgeningar

Foreningen r deldgare i ett killargarage med 88 p-platser och 5 MC-platser. Féreningen samarbetar med
BRF Konvojen kring gemensamhetsanliggningarna gard och garage. Styrelserna samrdder kring de
gemensamma utrymmena och andra frdgor av gemensamt intresse. Férutom fortlopande underhall ingar
dven den allménna ordningen, nyinvesteringar samt {drvaltning av garden.

o
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Servitut
Passage till teknikutrymme.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig littnadsperiod: halv fastighetsavgift { deklarationen 2014-2018.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 248 752 000 kr, varav byggnadsvirde 159 200 000 kr och markvirde 89 552 000 kr.

Av byggnadsviirdet avser 13 752 000 kr lokaler. Viirdear &r 2008. Taxeringsvérdet for
gemensamhetsanldggningen var 7 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekopomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Teknisk fSrvaltning

Foreningen har tecknat avtal med HSB Stockholm om teknisk forvaltning. HSB bistar foreningen med
att planera och handia upp langsiktigt underhall, besikiningar etc. Foreningen har vidare tecknat avtal {or
fastighetsskotsel med Energibevakaing AB samt med Ainas EcoCleaning AB for trappstéddning.
Foreningen har vidare tecknat driftstodsavtal med AF-Infrastructure AB. Syftet dr att genom optimering
av framfor alit fjarrviirme och el{drbrukning sénka energikostnaderna.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ckonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 april 2007.

Antalet anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Arsaveifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgér till 785 ke/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt {Sreningens stadgar med 789 tkr per ar. Vid arsskiftet uppgick

fonden till 3 706 tkr.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslin uppgick vid arsskiftet till' 107,7 Mnkr. Kreditinstitut, rinte och

amorteringsvillkor framgdr av not. Fastighetsinteckningarna uppgdr till 112,6 Mnkr, vilket innebér en
mbjlighet att ta upp nya ldn om 4,9 Mnkr, (n
‘WY
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Styrelse
Styrelsen har efier ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2015 haft f5ljande sammansittning:

Ledamoter Britt Wissing, kassor, ordforande fran november 2015
Hanna Kuutmann, sekreterare
Alex Racoveanu, hyreslokaler
Borje Passainen, fastighetsfragor
Ulf Ulfstrom, mail, fastighetsskotsel
Jesper Eriksson, avgick i december 2015

Suppleanter Johan Rosenlind, upphandlingar
Mikael Kemi, ordférande till november 2015

Adjungerad Fabian Cederwall, fran januari 2016
Lena Houghton, frén januari 2016

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening eller en av dem i
forening med en av suppleanterna. Styrelsen har under aret haft 15 protokoliférda sammantréiden.
Fér styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Nordeuropa forsikrings AB.

Revisorer

Tomas Jonasson

BOREYV revisionsbyrd AB

Revisorssuppleanter viljs av BOREV revisionsbyrd AB.

Valberedning
Ulf Norén sammaniallande

Bodil Ekstrom Martensson
Richard Wallin

Vesentliga hindelser under och efier rakenskapsdret

Foreningens ekonomi

Avskrivningar och kassafléde

Regelverket kring avskrivningar har &ndrats och s kallad progressiv avskrivning fr inte lingre tillatet
f6r bostadsrittsforeningar. Fr.oum. 2014 gors avskrivningar pa fSreningens byggnad med 1% per &r vilket
innebar att avskrivningarna Skade fran 671 tkr 2013 till 2 597 tkr 2014. Detta paverkar inte foreningens
ekonomi och kassaflsde.

Styrelsen gor bedémningen att ett positivt kassaflode fran verksamheten, d.v.s. ett resultat exkl.
avskrivningar, om ca 1 000 tkr per &r &r en rimlig niva for att uppritthalla en sund ekonomi i foreningen.
2015 uppgick kassaflddet frén den 1opande verksamheten till 1 432 tkr.

Rintekostnader

Foreningens arliga riintekostnad sénktes med ca 750 the/ar per den 30 mars 2015, I samband med att
fareningens 140 hos Swedbank 16pte ut (rintenivé 5,93%) har nya réntevillkor forhandlats fram 8¢

18 500 tkr av foreningens lan. 800 tkr har amorterats och lanebeloppet har delats upp i tva delar och
bundits pa 1 respektive 10 ar till réinta 0,76 respektive 1,86%. Ytterligare 1 150 tkr har amorterats under

Aret. /BU
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Ytterligare eft av foreningens 14n i Swedbank omsitts per den 30 mars 2016. Den drliga riintekostnaden
kommer dirmed att yiterligare sinkas.

Foreningens likviditet uppgick vid arsskiftet till 3 008 tkr. Fér att ytterligare sdnka linekostnaderna
genomfors under 2016 en extra amortering med 1 000 tkr och for det kommande ret plancras en fortsatt
amortering med 250 tkr per kvartal.

Arsavgiften siinktes med 10% per 1 juli 2015. Med héinsyn till sjunkande rintekostnader avser styrelsen
ytterligare séinka avgifien fran 1 juli 2016.

Lénebild

Foreningens lanebild, rintebindningstid och rénteniva per 2015-12-31:

SBAB 250 000  2016-03-30 0,76% Fast riinta, amortering
Swedbank 18 500 000 2016-03-30 5,79% Tast riinta, via swapavtal
Stadshypotek 10 000 000 2017-03-30 2,32% Fast rénta

Swedbank 18 500 000 2017-12-20 3,15% Fast rénta
Stadshypotek 7 600 000 2018-03-30 2,61% Fast réinta
Stadshypotek 17 600 000 2019-03-30 2,83% Fast rénta

Swedbank 18 500 000 2020-12-18 3,74% Fast riinta

SBAB 16 700 000 2025-03-30 1,85% Fast rinta

Totalt: 107 650 000 kronor

Ovrigt

Styrelsen har i snitt sammantriitt en ging i ménaden och utéver 15pande uppgifter bland annat arbetat
med; modernisering av hemsidan, en gratis energibesiktning genom SjostadsfSreningen samt
upphandling av ny leveranttr for internet, TV och fast telefoni.

Flerarsbudget for att underlétta planering

Styrelsen har fortsatt arbetet med en florérsbudget i syfte att skapa framforhallning, underlitta planering
och fa ett robust underlag fir beslut om framtida avgiftsjusteringar med hénsyn till framtida
underhallskostnader samt utvecklingen i l&neportfSljen.

Fuktskada kiillaren Hammarby Terrass 18

Den upptickta fuktskadan i kiillaren har nu itgiirdats och bekostats av Peab. Det tréid som togs bort
kommer inte att ersittas pa grund av risken for framtida skador p& grunden frén rotsystemen. Foreningen
har erhallit ekonomisk ersittning for triddet och pengarna har anvénts till andra planteringar.

Gemensamhetsanliggningarna garage och gird

Underhall samt byte av slitna delar pa garageporten har bestiillts och genomfordes under véren 2016.
P4 garden har hagtryckstvittning av plattorna samt beskérning och hickklippning genomforts. Viss
omplantering har ocksa genomforts. Mot Sjofartsgatan har omplantering av rabatter genomforts och ndr
viiderleken tiliiter kommer nedre delen av fasaden att tviittas av.

Stiddagar
Uppslutningen pa drets tva stiddagar har varit god. Utem&bler har oljats in och gemensamma ytor har

storstidats. Genom att vi hyrt en flyttbil har boende ocks kunna bli av med grovsopor vilket har varit
uppskattat.
o
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Lokalhyresgiister

Samtliga butikslokaler har liksom tidigare ar varit uthyrda under hela &ret. En 6versyn av avtalen
genomfors i takt med att avtalen 16per ut. Under aret har det f6r frsta gngen gjorts en avstdmning av
hyresgésternas férbrukning av viirme och vatten. De aterbetalningar som dérvid identifierats har
reserverats i bokslutet,

Balkonginglasning

Efter forfragan fran medlem om mdjligheten att glasa in balkongen togs en offert fram med hjilp av
foretaget Lumon. Forslaget presenterades pa hostens stdddag och kontaktuppgifter till leverantSren finns
pé hemsidan. AnsSkan om bygglov lmnades till Stadsbyggnadskontoret och beviljades strax fore jul.
Bygglovet giller i fem ar. Bostadsrittsinnehavaren dr fullt ansvarig for inglasningen och vid dverlatelse
av bostadsritten foljer detta ansvar med.

Aterstiende garanti- och besiktningsatgirder
Tillsammans med var tekniska forvaltare gar vi nu igenom och sikerstéller att alla garanti- och

besiktningsatgiirder verkligen har blivit genomférda. Efter uppfoljning med berdrda kommer vi att
diskutera situationen med Peab och siikerstiilla att det sista blir atgérdat s fort som méjligt.

Planerat underhall under aret

Under 4ret har underhallsspolning av stammar i fastigheten och av dagvattensystem pa gérden
genomforts. Ekdetaljer pa entrédSrrar, postboxar och trappricken har oljats in i enlighet med
underhallsplanen.

1 samband med underhélisspolningen uppdagades att det finns spackelrester i tminstone tva avlopp som
lossnade och orsakade mindre stopp. Dessutom hittade den efterfSljande kamerakontrollen skador pd ett
avlopp orsakat av skruvar. Styrelsens uigingspunkt #r att detta #r dolda fel som skall atgérdas och
bekostas av byggherren.,

Framtida planerat underhall

Foreningen har en underhallsplan for 2014-2033 vilket innebér att fastighetens behov av periodiserat
underhill kan forutses och planeras. Planen innehéller uppgifter om allménna utrymmen i killare,
trapphus, teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer, vilka underhéllsitgérder som behover
vidtas och med vilka intervall. Den innehéller ocksa en beddmning av det periodiska underhéllsbehovet
de nidrmaste 20 &ren, diir varje enskild &tgird har en uppskattad kostnad och atgérdstidpunkt angiven.
Under de nidrmaste 10 dren férutses inga mer kostsamma underhallsinsatser,

Utdver arligt lopande underhall som t.ex. underhall av ekdetaljer och arliga kontroller planeras fljande
underhall de ndrmaste éren:

2016: OVK for lokaler samt maskinskurning av golven i trapphusen. Byte av router och byte av
portkodsapparater vid behov.

2017: Byte av brandvarnare i ligenheter. Underhall av fonster och balkongddrrar, mélning av staldorrar
samt byte av IR-mottagare.

2018: Fasadinspektion, Oversyn av ytskikten i nedre botten i trapphusen samt underhall av tvittstagor

och miljérum. %\J
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Foérandring av likvida medel 015
Arsavgifter 6 607 200
Hyror och §vriga intikter 2161132
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -7 336 060
Likvida medel fran den 16pande verksamheten 1432272
Foriindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 111 788
Arets amorteringar -1 950 000
Forindring likvida medel -405 9440
Likvida medel vid érets borjan 3414414
Likvida mede! vid arets slut 3008 474
Medlemsinformation

7(18)

2014

6 954 885

2435259

-7 981 094
1 409 050

93 096
-700 000

802 146

2612 268
3414 414

Foreningen hade vid arsskiftet 183 (188) medlemmar. Under &ret har 19 (22} medlemmar tilltritt samt 18
(22) medlemmar uttrétt ur fSreningen vid 19 (14) overlitelser. Tvd medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsversikt 2015 2014 2013
Nettoomsiéttning tkr 8 656 9071 8 902
Resultat eft. finansiella poster thkr -1 192 -1248 30
Soliditet %o 68 68 68
Grenomsnittlig skuldréiinta % 3,49 4,06 4,38
Lén per kvm bostadsyta kr

vid arets ntgang 12 785 13017 13 100
Léan i forhéflande

till taxeringsvirde % 42,09 43 43
Fastighetens belaningsgrad % 30,94 31 31
Genomsnittlig arsavgift

bostider kr/kvm 785 826 826

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiitning

2012
8 841
-145
68
4,71
13 147

44
31

825

2011

8 057
-509
68
4,60
13 182

44
31

751

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation av balansomslutning.

Skuldriinta (%)

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan.
s 0N,
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Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till féreningens

balansomslutning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas si att

till foreningens fond for yttre underhal] avsiittes
fran foreningens fond for yttre underhéll ianspraktas
i ny rékning dverfores

-4 598 359
-1191 536
-5 789 895

788 750
-155 070
-6 423 575
-5 789 895

8 (18)

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar. (D’\}
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

" Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(AR T S S}

N

2015-01-01
-2015-12-31

§ 655512
112 820
8 768 332

-2 661 129
-685 125
-210272

-2 623 808

-6 180 334

2587998

12772

-3 792 306

-3 779 534

-1 191 536

-1 191 536

9(18)

2014-01-01
-2014-12-31

9070905
319239
9390 144

-2 871 587
-472 172
-178 730

-2 657 232

-6 179721

3210 423
13 602

-4 472 207
-4 458 605

-1248 182

-1 248 182

1Y,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliigguingstillgingar

Muteriella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsforbittringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materielia anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-1

10

2015-12-31

344 482 643
8 086

109 939

344 609 668

344 600 668

94 491
1639 696
237073
1971 260

1370 094
1370 094
3341 354

347 942 022

10(18)

2014-12-3%

347 079 405
9433

135 638
347224 476

347 224 476

32709
2099 534
170 164

2 302 407

1316117
1316 117
3618524

3506 843 000
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 090 000 240 090 000
Fond for yttre underhall 3 706 099 3192 067
Summa bundet eget kapital 243 796 099 243 282 067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 598 359 -2 836 145
Arets resultat -1 191 536 -1248 182
Summa fritt eget kapital -5 789 895 -4 084 327
Summa eget kapital 238 006 204 239197 740
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 107 400 000 109 200 000
Summa langfristiga skulder 107 400 000 109 200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 250 000 400 000
Forskott fran kunder 170 400 170 400
Leverantdrsskulder 263 905 170 991
Skatteskulder 403 636 326 632
Ovriga skulder 56 507 47 230
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1391370 1330007
Summa Kkortfristiga skulder 2535818 2 445 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 347 942 022 350 843 000

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 112 600 000 112 600 000
Summa stiillda séikerheter 112 600 000 112 600 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga /B\}
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar ,

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiske foreningar.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Ombyggnationer 10%
Inventarier 10%, 20%
Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2015 2014
Arsavgifter 6 607 200 6 954 885
Hyror lokaler 903 864 968 755
Hyror garage 1055933 1060 950
Ovriga objekt 88 515 86315
8 655 512 9 070 905
Not 2 Ovriga rirelseintikter
2015 2014
Overnattnings-/gistligenhet 44 149 42 900
Ovr momspl erséittn och intikt 61156 84 624
Erséttning fran Ragnsells 0 191 704
Ovr ej momspl ers. och intdkter 7497 0
(res- och kronutjimning 18 11
112 820 319239
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Not 3 Driftskostnader
2015 2014
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 235 594 227354
Stadning 135 888 181 083
Hyra av entrémattor 36 963 54 620
Snoérdjning/sandning 67 028 41373
Hisskostnader 81072 56 836
Portar 734 1308
Serviceavtal-tak 2480 0
Besiktningskostnader 1182 6297
Bevakningskostnader 53 714 48 859
Sopsugsanliggning 118 847 118 337
Reparationer 267903 332 470
Hissreparationer 0 57 337
Tridgérd och utemiljé 81 465 74 627
Reparation lekytor och innergard 39 184 7013
Rep av garage och p-platser 0 6015
Planerat underhall 155 070 133 497
OVK-besiktning 5401 141 220
Fl 155172 162 404
Virme 806 212 814 805
Vatten och avlopp 171 244 158 002
Avfallshantering 59 784 74 534
Forsikringskostnader 58 708 47379
Bredband 122 176 123 435
Férbrukningsinventarier 5010 0
Forbrukningsmaterial 298 2 780
Oresavrundning 0 2
2 661 129 2 871 587

Planerat underhall avser kostnader for underhallsspolning, underhall av dorrar och Gvriga ekdetalier samt
anstkan om bygglov fir inglasning av balkonger. v
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kreditupplysning

Inkasso- och KFM-avgifter
Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlems-/foreningsavgifter
Aterbetalning till hyresgister
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2015

113 720
77 004
6 468
7750
744

8 099
9610
15 188
155 949
2700

4 545
133 877
3100
145 600
1371
685 125

2015

148 000
12 000
50272

210272

14 (18)

2014

113 720
75392
4948

0

992

8 554
6939
14 818
146 581
2 105
1750
89 137
2480

0

1756
472172

2014

123 999
12 000
42731

178 730

o
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Not 6 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

2015

262 870 569
262 870 569

-5 791 164
-2 596 762
-8 387 926
254 482 643
254 482 643

90 000 000
344 482 643

2015

13 474
13 474

-4 041
-1347
-5 388

8 086

15(18)

2014

262 870 569
262 870 569

-3 194 402
-2 596 762
-5 791 164
257 079 405
257079405

90 000 000
347 079 405

2014

13 474
13 474

-2 694
-1347
-4 041

9433

i
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Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar och avriikningskonto forvaltare

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bevakning

Forstikring

Takskottning
Snoskottning
Fastighetsskotsel
Bredband

Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning

2615-12-31

306 598

306 598

-170 960
-25 699
-196 659

109 939

2015-12-31

1316
1638 380
1639 696

2015-12-31

14 315
54 809
5787

3 888
271237
30 069
43 112
34410
23 446
237073

16 (18)

2014-12-31

306 598
0
306 598

-122 699
-48 261
-170 960

135 638

2014-12-3%

1237
2 098 297
2099 534

2014-12-31

19184
47 746
0
3888
26 600
30 068
42 678
0

0

170 164
Y%
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Not 11 Eget kapital

Balanserat

resultat
-2 836 145

-1762214

-4 598 359

Inbetalda  Upplatelse  Ytire fond
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 171 742 740 68 347 260 3192 067
Disposition av foregiende
ars resultat: 514 032
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 171 742 740 68 347 260 3 706 099
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for

Langivare Y rintefindring
Swedbank
Swedbank 3,15 2017-12-20
Swedbank 3,74 2020-12-18
Swedbank 0,464
Stadshypotek
Stadshypotek 2,32 2017-03-30
Stadshypotek 2,61 2018-03-30
Stadshypotek 2,83 2019-03-30
SBAB 1,85 2025-03-20
SBAB 0,76 2016-03-30
Avgér kortfristig del

Lanebelopp
2015-12-31

18 500 000
18 500 000
18 500 000

10 000 000
7 600 000
17 600 000
16 700 600
250 000
-250 000
107 460 000

17 (18)

Arets
resultat
-1 248 182

1248 182
-1191 536
-1191 536

Léinebelopp
2014-12-31

37 000 000
18 500 000
18 500 000

400 000
10 0600 000
7 600 000
17 600 000

-400 000
109 200 000

(2%
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel

Virme

El

Sophdmtning

Stidning

Aterbetalning forbrukning av fjidrrvirme och vatten
Ovriga upplupna kostnader

Ber arvode for revision extern
Oresavrundning

Stockholmden 7% /7 20 /6

i
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Alex Racoveanu
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intikter

2015-12-31

308 040
72 000
22 622

651 068

8341
81920
14 334

0

28 276
189 768

0

15 000

1
1391370
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Hanna Kuutmann
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Britt Wissing

Min revisionsberittelse har limnats c:%—"”'? 2T s ZOSE
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Tothas Jonasson

Revisor
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2014-12-31

308 040
72 000
22 622

683 683

8 341

106 335
15 821
30 000
32579

0

35 585
15 000

1

1330 007



