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Styrelsen for Brf Sjostaden 3, Stockholms stad, fir hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 201 1.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen har via hemsidan www.brfsjostaden3 sin huvudsakliga informationskanal till
medlemmarna. P4 hemsidan finns kontaktuppgifter och allmén information om féreningens
styrelse, ekonomi och fastighetsskdtsel m.m. samt information om aktuella frigor.

Foreningens stadgar har uppdaterats under 2011 och ett uttryckligt forbud giller for att hysa
giftiga djur i fastigheten.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Konvojen 1 bestéende av 124 st. bostadsrétter och 5 hyreslokaler.
Vidare dr foreningen deldgare i kéllargarage med 88 p-platser for bilar och 5 MC-platser.
Foreningen disponerar 61 p-platser for bilar och 3 MC-platser. For nidrvarande dr 3 av
féreningens p-platser outhyrda.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Nordeuropa Forsdkring AB t.o.m. 2012-10-31.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 183 medlemmar.

Under aret har 22 dverlatelser skett.

Verksamhet under aret
Fastigheten har under 2011 via Stokab anslutits till Stockholms stadsnét for bredband, vilket
Oppnar upp for alternativa leverantorer av bredbandsiésningar.

Nytt Fjdrrvirmeavtal har tecknats med Fortum infor 2012. Samtidigt har ett arbete pabdrjats for
att optimera fjarrvirmeforbrukningen och ddrmed minska kostnaderna. Under 2011 har
fjarrvdrmekostnaden varit cirka 10 % ldgre &n under 2010.

Sensorerna for belysningen i garaget har justerats for att minska onddig elférbrukning och spara
pengar nér det inte befinner sig personer 1 garaget.

Varmvattentemperaturen har hojts med 2 grader C till 57 C for att sdkerstélla en god
varmvattenkvalitet. For att minska virmekostnaden i foreningen har optimering av
ventilationssystemet samt optimering av temperaturen i fastighetens allménna utrymmen
péborjats.
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Avtal har tecknats med Tele2 om placering av en basstation for mobiltrafik pé fastighetens tak
mot en ersittning till foreningen pa 45 000 kronor om dret.

Systemet med nycklar till garaget har avvecklats och ersatts av fjarrkontroller och fjarrstyrning
av garageport, Diarmed har sikerheten i garaget okat da tiden for portens 6ppethéllande har
justerats till ett minimum. Samtidigt halls 4ven vdrmen kvar i garaget och minskar
uppvarmningskostnaderna.

Uthyrningen av garageplatser forbittrades markant under hosten och vid arsskiftet fanns endast 3
lediga platser.

Fastighetens porttelefoner har 4ntligen kunnat tas i bruk under 2011 efter ett 1angsamt
garantiarbete av PEAB. Dirmed finns mojlighet att fa kontakt med och 6ppna entréporten for
besokande. Dirmed har sdkerhetsnivan forbittras och det finns inte ldngre behov av att limna ut
portkoden till utomstaende.

Maria Puts och stid har anlitats som ny stidfirma under dret.

Avtal har tecknats avseende aterkommande oljning av entréportar och andra ekdetaljer tvd
ganger per ar.

Namntavlor vid ligenhetsddrrar och i entréplan har bytts ut och frischats upp under &ret. Vidare
finns de nya ligenhetsnummer som Lantméteriverket tilldelat finns uppsatta pd namntavlan i
respektive entré.

Avlisning av radonpuckar genomférdes i borjan av 2011 och métvirdena i fastigheten ligger
langt under faststéllda gransvérden.

Som ett led i foreningens sikerhetsarbete har bevakning via Securitas fortsatt under aret.
Ytterligare forstiarkningsarbeten av killardorrar och garage har skett.

Ordningsregler for tvittstugorna har uppdaterats och finns anslagna pa dorrara.

Avtalet med Telia digital TV har {orléngts.

Garagestidning har genomforts en géng under 201 1.

Overnatiningsldgenheten "Gula rummet" har fortsatt att vara populdr att hyra for vara
medlemmar. Efter uppfrischningen hosten 2010 innehaller lokalen pentry, WC, dusch och ér

méblerad si att Gvernattningsmoilighet finns for upp till fyra personer. Hyra av lokalen sker via
foreningens hemsida.

Garantiatgirder frin PEAB har fortsatt men inte fullt ut avslutats under 2011. Garageinfartens
ramp samt ett antal p-platser atgirdades inom ramen for garantin. [ §vrigt kvarstar ett antal
garantipunkter som foreningen har fortsatta diskussioner och avstimningsméten med PEAB om.
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Pagrund av att P-platsavtalen gav utrymme for tolkning beslutade styrelsen under éret att
reglerna for upphorande av avtalet ska gélla med automatik vid flytt fran foreningen. I dvrigt
giller tre ménaders uppségningstid.

Kontaktombud finns i fyra av sex portar, men saknas i portarna mot Hammarby allé. Arbetet med
att starta upp verksamheten har paborjats under hosten. Det finns dock behov av frivilliga fran de
tva portuppgéangarna mot Hammarby all¢ for att verksamheten ska kunna fungera fullt ut.
Portombuden arrangerade till jul en gloggafton for alla boende.

Under ret har tva stdddagar arrangerats tillsammans med grannféreningen som har varit
populéra. [ hostas fanns mojlighet att limna grovsopor for &tervinning i en inhyrd container.

Det dr fortsatt problem kring sophantering och kretsloppsrummen. Det &r tyvérr fortfarande
manga i féreningen som behdver forindra sitt sophanteringsménster. Styrelsen har undersokt
varfor det blir stopp 1 sopsugsanldggningen. Det beror huvudsakligen inte p tekniska fel utan
handhavande fel. Det 4r inte tillatet att stélla sopkassar nedanfor sopnedkasten vid stopp. Faglar
river sénder pasarna och garden blir nedskrépad. Féreningen har haft stora kostnader for att
aterstélla sopsugen och stidda upp pa garden under aret, vilket i onddan bidrar till fastighetens
kostnader. Kretsloppsrummen &r inte grovsoprum, utan dér far enbart sldngas sddana saker som
dr angivna pa skyltarna vid de olika kérlen. Ovriga foremal ansvarar varje medlem sjélv for att
kora till ndrmaste atervinningscentral. Kostnaden for kretsloppsrummen kan sdnkas om alla
hjélper till och f6ljer gillande regler.

Gemensamhetsanliggningarna gard och garage

Foreningen har under 2011 formaliserat och strukturerat samarbete med Brf konvojen kring
gemensamhetsanlidggningarna gard och garage. Styrelserna triffas kontinuerligt for att diskutera
de gemensamma utrymmena och andra fragor av gemensamt intresse. Férutom fortlpande
underhall ingér dven den allménna ordningen, nyinvesteringar samt forvaltning av gérden i de
omréaden som diskuteras.

Foreningarna arrangerar ocksa tillsammans tva stiddagar per ar dér foreningarnas medlemmar
férutom att bidra till att forbéttra var gemensamma miljé far mojlighet att tréffas och lira kénna
varandra.

Omforhandling har skett vad giller avtalen for gemensamhetsanlidggningarna med vara
leverantorer. Atgirder har vidtagits for att spara energi och dirmed ocksa pengar. Ett
forberedande arbete har inletts och avser att utvdrdera gardens nuvarande skick och besluta om
en atgirdsplan for det 1opande underhallet av garden som innehaller foljande beslutade atgérder:
- Renovering av sandlada.

- Nyodling av grdsmattan som har blivit sliten.

- Omplantering av skadade vixter och buskar.

- Installation av sidkerhetsgrindar for att begrinsa genomfartstrafik och forsvara for
skadegorelse och brott.

- Struktur for planering av 16pande drift och underhéll samt budgetering och
kostnadskontroll.

Dérutover har det 1 diskuterats ett antal forslag pa forbéttringar som kan skapa en storre trivsel pa
girden. Det handlar om att t.ex. upprétta en boulebana, anldgga en grillplats/schackplan, bygga
forrad for barnleksaker och annan gardsutrustning, utéka antalet fasta cykelstill och att arrangera
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en gemensam gérdsfest. Via brev till foreningens medlemmar och via hemsidan har &ven
cfterfrigats ytterligare forslag och idéer frén medlemmarna i de bada foreningarna.

Foreningens ekonomi

Nivén pa &rsavgiften hojdes i januari 2011 med 6 % huvudsakliga pagrund av att rintekostnaden
for foreningen rinterdrliga 14n hade stigit under 2010 och att det statliga rantebidraget som
foreningen har successivt har trappats ner och helt kommer att upphér frin och med 2012.
Ovriga kostnader ssom kostnader for virme, vatten och sophantering paverkar ocksa
avgiftsnivan. Uppvirmningskostnaden var hogre 4n normalt pé grund av den kalla vintern.

I budgeten for 2012 beslutade styrelsen att hoja &rsavgiften med 10 procent frn och med 1
januari 2012. Den 4rliga avgiften hojdes didrmed fran omkring 750 kronor per kvadratmeter till
825 kronor per kvadratmeter. Huvudskilen 4r delvis desamma som infor 2011. Réntelédget &r
osikert och foreningen behover sikerstilla att det finns handlingsutrymme for den omsittning av
14n pa 37 miljoner kronor som ska ske i mars 2012. Vidare finns ett behov av att sikerstélla att
foreningen langsiktigt kan uppritthélla en amorteringstakt i niva med avskrivningen pé
fastigheten, for att dirmed bygga upp reserver for framtida underhallskostnader. Réntebidraget
har upphort.

Avtal har tecknats med UBC/Fastum Collect avseende inkassotjinster for pdminnelse och
kravhantering kring avgifts- och hyreshantering.

Livsmedelsbutiken har delats upp och nya hyresgéaster form av en tobaksbutik och en servering
av Dumplings har ersatt tidigare hyresgist. Vidare har butiken Lilla Norrland ersatts av
Regnbagens barnklider.

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till ssmmanlagt 111 Mnkr fordelade pa {6ljande
sétt:

SHB/stadshypotek 37 000 000 kr réinta 3,240 % med ursprungligloptid 1 ar, t.o.m. 2012-03-31
Swedbank 74 000 000 kr med rinta 3,385 % fore hinsyn till Rénteswap. Réntesatser och
villkorsindringsdagar framgar av notforteckningen.

Nyckeltal 2011 2010
Genomsnittlig skuldridnta % 4,60 4,06
Lan per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 12 652 12 657
Fastighetens belaningsgrad % 31,43 31,38
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 751 709
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 44 98 44.6
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 201 1-05-02 och péafsljande konstituerande
sammantrdde haft foljande sammanséttning:
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Bjorn Gustafsson Ordférande
Hakan Frelander v Ordforande
Helana Ljungberg Ledamot
Mikael Simonsson Ledamot
Richard Wallin Ledamot
Cristian Lintrup Ledamot
Hans Rutberg Suppleant
Kristian Viidas Suppleant
Tommy Svensson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 11 st protokollférda sammantriden.

Revisor

BOREY revisionsbyré, Revisor Tomas Jonasson

Revisorsuppleant viljs av BOREV

Valberedning

Fredrik Svensson (sammankallande)

Martin Olsson
Eva-Lotta Dahlgren Andersson

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstdimma stér:

balanserad f6rlust -69 336
arets forlust - 508 780
-578 116

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 740 292
i ny rakning overfores -1 318 408
-578 116

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

wn oA WN

2011-01-01
-2011-12-31

6325 727
1 667 640

203 552
8196 919

-263 484
-2 296 169
-350 064
-124 974
-97 640
-3132 331

-656 101
-656 101

4 408 487
10 243

-4 927 510
-4 917 267
-508 780

0

-508 780
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2010-01-01
-2010-12-31

5967 409
1 660 616

147 367
7775 392

-313 650
-2 287752
-350 509
-41 291
-119 640
-3 112 842

-625 968
-625 968

4 036 582
8310

-4 207 922
-4 199 612
-163 030
6521

-156 509
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad 6 261 001 435 261 639 926
Mark 90 000 000 90 000 000
Inventarier och maskiner 7 70 029 27454
Summa materiella anléiggningstillgangar 351 071 464 351 667 380
Summa anliiggningstillgangar 351 071 464 351 667 380

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 637 94 948
Hyres- och avgiftsfordringar 110 322 11761
Ovriga fordringar 8 133 861 18 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 163 354 157 457
Avrikningskonto forvaltare 1313 057 1277 480
Summa kortfristiga fordringar 1771 231 1 560 589
Kassa och bank

Kassa och bank 308 852 644 511
Summa kassa och bank 308 852 644 511
Summa omsittningstillgangar 2 080 083 2205100

SUMMA TILLGANGAR 353 151 547 353 872 480
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10,11

Bundet eget kapital

Insatskapital 171 742 740 171 742 740
Upplatelseavgift 68 347 260 68 347 260
Fond for yttre underhall 1 091 584 302972
Summa bundet eget kapital 241 181 584 240 392 972
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -69 336 875 785
Arets resultat -508 780 -156 509
Summa fritt eget kapital -578 116 719 276
Summa eget kapital 240 603 468 241 112 248
Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 111 000 000 110 763 000
Summa langfristiga skulder 111 000 000 110 763 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn 0 279 000
Leverantorsskulder 294 800 350 200
Skatteskulder 217 280 174 775
Ovriga skulder 262 876 233118
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 773 123 960 139
Summa kortfristiga skulder 1548 079 1997 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 353 151 547 353 872 480

Stillda siikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 112 600 000 112 600 000

Ansvarsforbindelser Inga [nga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforandrade jimfort med foregiende &r.

Fond for yttre underhéll 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte féremdl for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Foéljande avskrivningsplaner har anviints:

Byggnader: 100 ar
Inventarier: 5 ochl0 ar
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Noter

1 Ovriga rirelseintiikter

Fastighetsskatt loka
Overnattnings-/gistligenhet
Ovriga momspliktiga

Kray

Oresavrundning

2 Reparationer och underhéll

Reparationer hiss
Lépande reparationer
Reparationer tvittst
Tradgéardskostnader

2011

63 167
38 100
100 384
1 900

I

203 552

2011

5132
247 529
10 823
0

263 484

10(16)

2010

35307
0
111258
800

2

147 367

2010

5388
281 679
8553
18 030
313 650
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3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgéardsskotsel
Stdddagar kostn.
Snérdjning/sandning
Stddning Entreprenad
Stidning utdver avta

Hiss besiktning
Bevakn.kostn utryckning/jour
Gemensamhetsanléggni
El

Uppvirmning

Vatien

Sophédmtning
Container/tippavgift
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Lokalhyra

Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinvent,
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

2011

188 962
14712
63 331

3378
74 075
219039
5555
11890
36 118
0

177 624

956 135

230 359

144 830

0

42 782
121 916
2416
1259
973

816

-1

2296 169

11(16)

2010

167 062
0
37986
0

145 693
123 507
28 185
6 749
27 348
35873
90 821
1 114 794
135326
183 276
7248
43 321
121 497
1500

0

12 857
4708

1
2287752
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4 Administrationskostnader exkl. styrelsearvode

2011
Gavor 0
Kreditupplysning 2 604
Telefon & porto 9976
IT-kostnader 11 640
Revisionsarvode 7950
Arvode forvaltning 124 124
Férvaltning extra debiteringar 7 7%
Administrationskostnader 0
Bankkostnader 2 401
Advokat- o rittegkos 5704
Ovr frimmande tjénst 14 261
Dréjsmalsavg skatter 2210
188 664

5 Personalkostnader inkl. styrelsearvode
2011
Sociala kostn arvode 121 474
Lon lokalvérdare 3500
Styrelsearvode 150 900
Ovriga arvoden 10 500

286 374

12(16)

2010

6010
2 536
8911
2374
19 850
121 520
0

19 855
600

10 044
20409
500
212 609

2010

41291
0

131 900
6 000
179 191
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6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

7 Inventarier och maskiner

Avser inkop av fjirrstymingssystem och montage av brytskydd.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2011-12-31

262 870 569
262 870 569

-1230 643
-638 491
-1 869 134

261 001 435
155 600 000

91 164 000
246 764 000

2011-12-31

30 504
60 185
90 689

-3 050
-17 610
-20 660

70 029

13(16)

2010-12-31
262 870 569
262 870 569

-607 725
-622 918
-1 230 643

261 639 926
157 800 000

91 164 000
248 964 000

2010-12-31
0

30504
30 504

-3 050
-3 050

27 454
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8 Ovriga fordringar

Avrikn, for skatter och avg.
Ovr kortf fordringar

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsikring

Ekonomisk férvaltning
Sophdmtning
Bevakningskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader
Telefon

Snéskottning

Upplupna réintebidrag

2011-12-31

129 355
4 506
133 861

2011-12-31

35982
36 503
23092
11115
0

29 449
0
27213
163 354

14(16)

2010-12-31

18 943
18 943

2010-12-31

35586
33 281
0

0

8 666
29 449
3750
46 725
157 457
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10 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 171 742 740 68 347 260 302972 875785  -156 509
Disposition av féregéende

ars resultat: 788 612 -945121 156 509
Arets resultat -508 780
Belopp vid drets utgdng 171 742 740 68 347260 1 091 584 -69336  -508 780

11 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhill
I enlighet med bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhéll fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokfbras nér

behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ér féreningsstdimman.

Styrelsen foreslar stimman att avsitta 740 292 kr vilket dr 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

12 Langfristiga skulder

2011-12-31 2010-12-31
Swedbank, rinta 3,385 % 74 000 000 [ 11042 000
Stadshypotek, rinta 3,240 % 37 000 000 0
Avgir kortfristig del 0 -279 000

111 000 000 110 763 000
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader
Virme

Snoskottning

El

Stédning

Vatten

Ber arvode for revision extern
Forskottsbet. intdkt
Hyresbetalningar for
Forskottsbetalda int

> S :

— *i'/é’i ')
P

an Frelander

Simonsson

B> Gust

Bjorn Gustafsson

Revisorspateckning

2011-12-31

0

5841

0

1 898
13723
0

34 782
14 000
712 340
-9 461
0

773 123

| ;'(/ / ‘

‘Helena Ljungberg

/

/
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2010-12-31

7 626
11 434
174 288
4750
28 449
20907
24 137
20 000
562 104
-2 922
109 366
960 139

2DrowA W~

Richard Wallin

Min pevisionsberi elsc);{ar lamnats den . A ~oleiiZ
orha

:".Iy §son
Revis

ey - !z —
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Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Sjostaden 3, org.nr. 769612-0794

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Sjostaden 3, for 4r 2011

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt 4rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodviandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é#r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dandamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens &vriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.
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Tomas Jonasson

Godkind revisor



