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Styrelsen for Brf Sjéstaden 3, Stockholms stad, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har via hemsidan www brfsjostaden3.se sin huvudsakliga informationskanal till
medlemmar, och externa intressenter som t.ex. fastighetsmiklare. P4 hemsidan finns
kontaktuppgifter och allmén information om foreningens styrelse, ekonomi och fastighetsskotsel
m.m. samt information om aktuella fragor.

P& hemsidan finns dven foreningens dokumentarkiv innehallande samtliga bokslut samt stadgar
och trivselregler. Foreningens stadgar har uppdaterats senast 2011.

Foreningens fastighet

Foéreningen dger fastigheten Konvojen 1 bestaende av 124 st. bostadsriitter och 5 hyreslokaler.
Vidare ar foreningen deldgare i killargarage med 88 p-platser for bilar och 5 MC-platser.
Féreningen disponerar 61 p-platser for bilar och 3 MC-platser. For ndrvarande 4r 3 av
foreningens p-platser outhyrda.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Férsikring AB t.o.m. 2013-10-31.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgéng 253 164 000 kr, varav markvirdet
motsvarar 91 164 000 kr och byggnadsvirdet 162 000 000 kr.

Foreningsfrigor

Foreningen hade vid arets slut 185 medlemmar.
Under éret har 17 6verlatelser skett.

Visentliga hiindelser under aret
Energideklaration och energibesparing 2012

Den 1 juli 2012 blev det lagstiftat att diven nybyggda hus och bostadsrittsforeningar ér skyldiga
att genomftra och registrera en Energideklaration hos Boverket. Energideklaration bestilldes av
ackrediterad firma EnergiTeamet i augusti 2012. Energideklarationen blev, efter viss forsening,
registrerad hos Boverket i mars 2013. I samband med detta genomférdes #ven en ny OVK
besiktning av de butikslokaler som foreningen #ger i fastigheten.



Brf Sjostaden 3 2(16)
769612-0794

Energiprestanda, enligt Boverkets modell for Energideklarationer har berdknats till ett virde om
119 kWh/m? for huset pA Hammarbyterassen och 115 kWh/m? for huskropparna pa Hammarby

allé och Sjofartsgatan. Boverkets referensvérde for liknande byggnader ligger mellan ca 100-130
kWh/m? ar.

Tvé forslag pé atgiirder for att minska energiférbrukning gavs utifran energideklarationen:
1) Montera flodesbegrinsare pa befintliga blandare i tvittrum och kok och

2) installera undertrycksavgasare av radiatorvattnet.

Dessa tva atgérder berdknas minska uppvérmningsenergin for varmvatten med

10 respektive 3 procent.

Dessutom rekommenderades det att se dver tvittstugor, garage, ventilation, driftoptimering av
undercentralen samt inférande av individuell métning och debitering av varmvatten.

Energideklarationen &r tillginglig pa foreningens hemsida.

Kostnaderna for fjarrvirme, uppvarmning av varmvatten och el i gemensamma utrymmen utgdr
efter riintekostnader, féreningens storsta utgifispost. Parallellt med Energideklarationen anlitade
dérfor styrelsen en energiexpert for en EnergiuppfGljning av fastigheten da undercentraler i
nybyggda flerbostadshus sillan 4r optimerade fran borjan.

Med hjilp av energiexperten och foreningens fastighetsforvaltare har styrelsen under éret
genomfort en rad atgérder:

- Paborjat en justering av undercentralen, vilket forvintas spara ca 8% per ar av kostnaden f6r
uppvirmning.

- Strypt varmetillforsel i garage och kéllargangar, samt sénkt temperaturen i trapphusen.

- Minskat luftinslédppet till garaget.

- Bytt fjarrvirmeabonnemang hos Fortum.

- Justerat tidsinstillning for belysning i trappuppgangar.

- Aktiverat rorelsedetektorer for belysning i garaget.

- Bestiillning av installation av dynamisk effektbegrédnsare i undercentralen har gjorts.

Styrelsen har dven dvervigt att byta ut armaturer mot LED belysning i trappuppgangar och
killarkulvertar. Efter konsultation med belysningsspecialister har fragan tillsvidare bordlagt da
det for ndrvarande inte gar att rikna hem atgérden ekonomiskt.

Angéende storre rekommenderade atgédrder fran Energideklarationen sa har styrelsen avvaktat
beslut om investeringar i energibesparingsatgérder till dess att del av féreningens lén
omftrhandlats i borjan av 2013. Installation av flédesbegrinsare i blandare i kok och tvattrum
genomfors lampligen tillsammans med inforande av individuell métning och debitering (IMD)
av varmvatten. Offerter fir IMD av varmvatten har tagits in fran olika leverantérer.

Tilldggas kan att féreningen deltog i Fortums varmetévling som pagick mellan januari och mars
2012 och jamfort med samma period 2011 var virmeforbrukningen ca 20 % légre

10
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Ovrigt

Féreningens forsta cykelutrensning genomfordes i samband med stdddagen varen 2012. Ca 40
dverblivna cyklar kunde dé flyttas bort fran férrad och cykelparkeringar utomhus. Styrelsen
avser framdver att arligen genomfora en cykelrensning. Mindre atgérder for att effektivisera
forvaring i det stora cykelférradet genomfdrdes under hésten.

I garaget har en timer installerats s att de som hyr plats kan dammsuga sina bilar. Vid arsskiftet

2012/2013 var tre bilplatser och tre MC-platser lediga i garaget. Vi har genomfort en garage
stidning som utfordes av Maries Puts & Stid.

Under sommaren renoverades grismattan pa dvre delen av garden och i samband med detta

flyttades gunga och skepp till den nedre delen av garden. Pergolan kompletterades for att
forhindra gangtrafik 6ver grismattan.

Vi har under aret genomfort atgéirder for att minska kostnaderna for stddning genom att bland
annat éndra frekvensen for byte av entrémattor. Vi har helt tagit bort mattorna under sommar-

perioden, dé dessa inte behdvs pa samma siitt for att halla borta grus, och byt frekvensen under
Ovrig del av aret for att séinka kostnaderna.

For att sdkerstilla luftkvaliteten genomfordes ett obligatoriskt byte av friskluftsfilter i
ligenheterna under september.

Styrelsen har under éret arbetat fram en forsta version av underhéllsplan for foreningens fastighet
som kommer att vara ett levande dokument och uppdateras minst en géng om &ret. Dokumentet
och arbetsprocessen for uppdatering av detsamma kommer anviindas for att strukturerat planera
det langsiktiga underhallsbehovet och de kostnader som kommer att uppsta for féreningen i takt
med att fastigheten aldras.

Gemensamhetsanliggningarna giard och garage

Foreningen samarbetar med Brf Konvojen kring gemensamhetsanldggningarna gard och garage.
Styrelserna tréffas kontinuerligt for att diskutera de gemensamma utrymmena och andra fragor
av gemensamt intresse. Forutom fortlépande underhall ingar 4ven den allminna ordningen,
nyinvesteringar samt forvaltning av garden i de omraden som diskuteras,

Foreningarna arrangerar ocksa tillsammans tva stiddagar per ar dr foreningarnas medlemmar
forutom att bidra till att forbéttra var gemensamma miljo far méjlighet att triiffas och lira kiinna
varandra.

Foéreningens ekonomi

Foreningens fastighetslan uppgick vid 4rsskiftet till sammanlagt 110,7 Mnkr fordelade pa
foljande sétt:

SHB/stadshypotek 36 700 000 kr rinta 3,460 %.
Swedbank 74 000 000 kr med riinta 2,35 % fore hénsyn till Réanteswap.

Rintesatser och villkorsindringsdagar framgar av notforteckningen.
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Arsavgiften har varit oforiandrad sedan januari 2012, da avgifterna hojdes med 10 %.Styrelsen
budgeterar for oftérindrad niva under hela 2013,

Nyckeltal 2012 2011 2010
Genomsnittlig skuldrédnta % 4,71 4,60 4,06
Lan per kvm totalyta kr vid arets utgéng* 10510 10538 12657
Lan per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 13147 13182 13188
Fastighetens belaningsgrad % 31,36 31,43 31,38
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 825 751 709
Lan i forhallande till taxeringsvirde %o 43,73 43,85 44.6

* Tidigare &r har lanen endast riknats pa per kvm totalyta kr vid arets utgéng. Detta ar har vi lagt
till 14n per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng. Ar 2011 faststilldes ett taxeringsvérde pa er
nybildade parkeringshus/garage, antal kv for denna &r 1 760.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Foreningens arliga rintekostnad har sidnkts med drygt 500 tkr/ar per den 31 mars 2013.

I samband med att ett av foreningens tre swapavtal har 18pt ut (med en rinteniva pa 4,83 %) har
nya réantevillkor forhandlats fram for 37 000 000 kr av foreningens lan. Lanebeloppet har delats

upp i tva lika stora delar om 18 500 000 kr och bundits pa 5 och 8 ar till en rénta pa 3,15 %
respektive 3,74 %.

Foreningens lanebild, rintbindning och rinteniva per 2013-04-30

Stadshypotek 36 600 000 2014-03-30 3,46% Fast rdnta

Swedbank 18 500 000 2015-03-30 5,93% Fast rinta, via Swapavtal
Swedbank 18 500 000 2016-03-30 5,79% Fast rinta, via Swapavtal
Swedbank 18 500 000 2017-11-24 3,15% Fast rinta

Swedbank 18 500 000 2020-11-27 3,74% Fast ranta

TOTALT 110 600 000

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2012-05-22 och péfljande konstituerande
sammantride haft foljande sammansittning:

Bjorn Gustafsson Ordférande

Hakan Frelander Vice ordforande

Helena Ljungberg Ledamot, kommunikation
Mikael Simonsson Ledamot, fastighet

Richard Wallin Ledamot, fastighet

Cristian Lintrup Ledamot, bredband

Anna Agren Ledamot, fastighet

Kristian Viidas Suppleant

Magnus Sjocrona Suppleant, avgick 2013-01-30
Lena Holmbring Suppleant, avgick 2012-08-30

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
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Styrelsen har under éret haft 7 st protokollfdrda sammantriiden.

Revisor

BOREYV revisionsbyri, Revisor Tomas Jonasson
Revisorsuppleant viljs av BOREV
Valberedning

Hans Rutberg (sammankallande)

Marie Heurling Sjélin

Reza Moshiri Joseph

Foreningens skattesituation

Foreningen betalar statlig fastighetsskatt for den del av fastigheten som ér taxerad som lokal. Fér
lokaldelen 4r skattesatsen 1 % och berékningsunderlaget utgérs av 2011 ars taxeringsvirde.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till férfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust -1 318 408
arets forlust - 187 235
-1 505 643

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 788 807
av yttre fonden ianspriktas -27 032
i ny rdkning dverfores -2267 418

-1 505 643

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Skatt pga dndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not

B W

2012-01-01
-2012-12-31

6945415
1 809 437

212 392
8 967 244

-194 451
-27 032

-2 357 654
-391 290
-52 084
-161 640
-3 184 151

-654 453
-60 746
-715 199
5067 894
14 822
-5227 711
-5212 889
-144 995
-42 240

-187 235

6(16)

2011-01-01
-2011-12-31

6 325727
1 667 640

203 552
8196 919

-263 484
0

-2296 169
-350 064
-124 974
-97 640

-3 132 331

-638 491
-17610
-656 101
4 408 487
10 243

-4 927 510
-4 917 267
-508 780
0

-508 780
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

eri ldaggningstillgdngar
Byggnad 7 260 346 982 261 001 435
Ombyggnad 8 12 127 0
Fastighetsforbattringar 9 21724 0
Mark 90 000 000 90 000 000
Inventarier och maskiner 10 187 751 70 029
Summa materiella ankiggningstillgangar 350 568 584 351 071 464
Summa anliggningstillgingar 350 568 584 351 071 464
Omsiittningstillgdngar

fristiga fordringar
Kundfordringar 35 846 50 637
Hyres- och avgiftsfordringar 15943 110322
Ovriga fordringar 279011 133 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 143 659 163 354
Avrdkningskonto forvaltare 1079 635 1313057
Summa kortfristiga fordringar 1554 094 1771231
Kassa och bank
Kassa och bank 930135 308 852
Summa kassa och bank 930 135 308 852
Summa omsiittningstillgingar 2 484 229 2 080 083
SUMMA TILLGANGAR 353 052 813 353 151 547

Yo ®
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12,3

13

14

2012-12-31

171 742 740
68 347 260
1 831876
241 921 876

-1 318 408
-187 235
-1 505 643

240 416 233

110 300 000
110 300 000

400 000
359232
301 520
376 846
898 982
2 336 580

353 052 813

112 600 000

Inga

8(16)

2011-12-31

171 742 740
68 347 260
1 091 584
241 181 584

-69 336
-508 780
-578 116

240 603 468

111 000 000
111 000 000

0

294 800
217 280
262 876
773 123
1548 079

353 151 547

112 600 000

Inga

d » S
- & %ﬁ"ﬁ; :
e

\ 2adV

M&

pb



Brf Sjostaden 3 9(16)
769612-0794

Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar of6réindrade jamfort med foregiende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4,

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det liigsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan &r beriknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Féljande avskrivningsplaner har anvints:
Byggnader: 100 ar

Inventarier: 3. 5 och10 ar
Ombyggnationer: 10 ar
Fastighetsforbittringar: 3 ar
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Noter

1 Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsskatt
Overnattnings-/gistligenhet
Ovriga momspliktiga

Krav

Oresavrundning

2 Reparationer och underhall

Reparationer hiss
Ldpande reparationer
Reparationer tvattst
Reparation portar
Triadgardskostnader

2012

85772
42 000
84 620
0

0

212 392

2012

5654
176 665
4251
6438
1443
194 451

10(16)

2011

63 167
38 100
100 384
1 900

1

203 552

2011

5132
247 529
10 823
0

0

263 484

f\ f)\

Naal
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3 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

11(16)

I enlighet med bokftringsndmndens allméinna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspriktagande av medlen ska bokfdras nir
behdrigt organ har fattat beslut. Behorigt organ 4r freningsstimman.

Styrelsen foreslar stimman att avsitta 788 807 kr vilket 4r 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus. Styrelsen fSreslar att 27 032 kronor ianspraktas ur fonden for inoljning av

ekdorrar och ekbreviaddor.

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extradeb.
Tradgardsskotsel
Tradgardsskotsel extradeb.
Stdddagar kostn.
Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Stiddning utdver avtal
Hyra av entrémattor

Hiss besikining
Bevakn.kostn utryckning/jour
El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/bredband
Lokalhyra

Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinvent,
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

2012

184 843
6515
47 040
31 488
0

107 582
205 564
38 905
27 934
7 141
41 568
155 736
959 423
165 153
203 813
43 386
125110
2494

0

0

3 960

-1

2 357 654

2011

188 962
14712
63 331

0

3378
74 075
219 039
5555

0

11 890

36118

177 624

956 135

230 359

144 830
42 782

121916

2416
1259

973

816

-1

2296 169
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5 Administrationskostnader exkl. styrelsearvode

Kreditupplysning

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon & porto

IT-kostnader

Revisionsarvode
Foreningsstimma/medlemsmdten
Arvode f6rvaltning

Forvaltning extradebiteringar
Avgifter Bolagsverket
Administrationskostnader
Upprittande av energidekl.
Bankkostnader

Advokat- o rittegdngskostnader
Ovriga frimmande tjénster
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Rest/forseningsavgifter

6 Personalkostnader inkl. styrelsearvode

Lon lokalvérdare

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Soc avg for 16ner och ersittningar

2012

9422

2 667
10015
248

14 167
17792
127 108
4 650
900

8 851
30690
3364

0

0

1116

1 000
231 990

2012

0

159 300
0

52 084
211384

12(16)

2011

2 604

0

9976
11640
7 950

0

124 124
4 366

0

3428

0

2 401
5704
14 261
0

2210
188 664

2011

3 500
150 900
10 500
121 474
286 374
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7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

8 Ombyggnationer

Arets investering avser tillbyggnad av pergola.
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2012-12-31
262 870 569
262 870 569

-1 869 134
-654 453

-2 523 587
260 346 982
162 000 000

91 164 000
253 164 000

2012-12-31
13 474
13 474
-1 347

-1 347

12 127

13(16)

2011-12-31
262 870 569
262 870 569

-1 230 643
-638 491
-1 869 134

261 001 435
155 600 000

91 164 000
246 764 000

2011-12-31

o=
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9 Fastighetsforbittringar

Arets inkdp avser uppfréschning av innergérd.
Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

10 Inventarier och maskiner

2012-12-31
32 586
32 586
-10 862

-10 862

21724

Arets inkop avser ytterdorrar, brevlador, forrad, energimitare och filterbyte.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring

Ekonomisk férvaltning
Sophamtning
Bevakningskostnader
Telefon

Snéskottning
Upplupna réntebidrag

2012-12-31

90 689
166 259
256 948

-20 660
-48 537
-69 197

187 751

2012-12-31

37016
36 155
25132
12019
29 449
3 888

0

143 659

14(16)

2011-12-31

[

2011-12-31

30 504
60 185
90 689

-3 050
-17 610
-20 660

70 029

2011-12-31

35982
36 503
23 092
11115
29 449
0

27 213
163 354
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12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 171 742 740
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 171 742 740

13 Langfristiga skulder

Swedbank, rinta 2,35 %
Stadshypotek, riinta 3,460 %, ffd 140330
Avgér kortfristig del

Upplatelse
avgift
68 347 260

68 347 260

Yttre fond Balanserat
resultat

1091 584 -69 336
740 292 -1249 072

1831876 -1318 408

2012-12-31

74 000 000
36 700 000
-400 000
110 300 000

15(16)

Arets
resultat
-508 780

508 780
-187 235
-187 235

2011-12-31

74
37

111

000 000
000 000

0
000 000
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

Fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader

Viarme
Snoskottning
El
Sophidmtning
Vatten

Ber arvode f6r revision extern

Forskottsbet. intékt
Hyresbetalningar for
Oresavrundning

. R -~ e L‘.:v\"[/‘-‘gq’\-/ e

Bjorn Gustavsson

} |
' éna Ljungberg

2 ota, b ML

Richard Wallin

///f/m / 7\-/

Anna Agren

Revisorspateckning

2012-12-31

12 263
5748

0

151 862
12 281
19 803
4363
30 851
14 000
647 810
0

-1

898 982

16(16)

2011-12-31

0

0

5841

0

1 898
13925
0
34782
14 000
712 340
-9 461
0

; 773 123

el

Mikael Simonsson

Cristian Lintrup

Min revisionsberittelse har limnats den . & / el 2

Tomas Jonasson
Revisor
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Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i Brf Sjostaden 3, org.nr. 769612-0794
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Sjostaden 3, for ar 2012.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2012.01.01 —2012.12.31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och déndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2013.05.16
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Tomas Jonasson

Godkind revisor



