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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréittsféreningen Sjdstaden 3, 769612-0794 far harmed avge arsredovisning for
2008.

Allméant om verksamheten

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hlls 2008-05-13.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanstélining:
Torbjérn Akerfeldt Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot
Kurt Stenerl Ledamot
Lars Fredriksson Suppleant
Camilla SaEwuelsson Suppleant
Hakan FrelI nder Adjungerad
Carolina Rentzhog Adjungerad
Martin Olsson Adjungerad
Eva-Lotta Andersson Adjungerad

Styrelsen har under aret haft 5 st méten.

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Torbjérn Akerfeldt, Sam Lindstedt, Kurt Stener och Camilla
Samuelssop, tva i férening.

Revisor
Revisionsbolag under dret har varit Ernst & Young AB.

Verksamheten

Féreningen| &ger fastigheten Konvojen 1 pa vilken 124 st bostadsratter ar fardigstallda. Fastigheten &r
fullvirdesf Irsakrad hos Nordeuropa Férs#kring AB t.0.m 2009-10-31.

Peab Bostad AB bar alla kostnader och erhaller alla intékter fér féreningen som belSper under tiden
fram 2008-1)5-31. Arsavgifterna har fr.0.m 1 oktober 2008 héjts med 10% och dérefter sankts fr.o.m 1
april 2009 med 8%. Avtal om ekonomisk férvaltning med Peab Bostad AB upphér 2008-12-31.

Visentliga héndelser
Féreningens fastighet har blivit omtaxerad, se not 1.

Vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljander medel | kronor

arets resultat 496796
Totalt J 496 796
Styrelsen fareslar att vinsten 496 796 kr i enlighet med stadgarna balanseras i ny rékning. Den

ekonomiska staliningen vid rakenskapsarets slut framgéar av féljande resultat- och balansrakning samt
noter.
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Resultatréakning o
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
o 2008-12-31 2007-12-31
Netftoomséttning 4 563 762 -
Fastighethostnader
Driftskostnader 6 —-1284948 = -
Rérelseresultat 3278814 -

Finansiellg poster

Réntebidra 377 322 -
Rénteintakter 60 170 -
Orealiserade vardeférandringar skulder 4 -89 367 -
Réntekostriader 3071178 -
Resultat efter finansiella poster 555 761 -
Aktuell skaft -58 965 -
Arets resu tat 496 796 -
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2008-12-31 ___ 2007-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Matoriolla anldggningstillgangar

Byggnader|och mark 1 352870569 273 000 000
Summa anliggningstiligangar 352870569 273 000 000
Omsittningstillgangar

Korm'lstig.'l fordringar

Hyresfordringar 237 630 -
Kundfordringar 38 129 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 295 444 21 151
Kassa och bank 2282 971 2126 742
Summa omsattningstillgangar T 2854174 | 2147803
SUMMA TILLGANGAR 1355724743 275147893

.
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Balansrikning )

Belopp i kr N Not 2008-12-31 _ 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapi?l

Bundet eget kapital

Insatser 3 171 742 740 50 003 000

Upplételseavgifter 68347260 .

Summa buhdet eget kapital 240 090 000 50 003 000

Fritt eget kapital

Arets resullat 496 796 -

496 796 -

Summa ejot kapital 240 586 796 50 003 000

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 4 112321000 -
112 321 000 -

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 1220 481 478 053

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 1012949 -

Amorteringar 4 279 000 -

Leverantérsskulder 140 872 750

Hyresdeposition 113 000 -

Momsskulder 50 645 -

Skuld till mediem - 14 232 900

Skulder till kreditinstitut 4 - 210 400 000

Avrikning Peab . 33 190

Summa kortfristiga skulder 2816 947 225 144 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3565724 743 275 147 893

Poster inom linjen

Stéllda sgkerheter 2008-12-31 2007-12-31

Fastighetsinteckningar 112 600 000 111 500 000

Ansvarsférbindelser inga inga

o,
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Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisfingen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad.

Anlidggningstillgangar

Anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Anvskn'\gmi gar gors enligt en progressiv plan dver tillgangarnas fdrvéntade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende:

Avskrivningstid
Byggnad 100 ar

Da slutfinansiering av féreningens fastighet genomfbrts under aret sa gors forsta avskrivning 2009.

Yttre fastighetsunderhall

Overféring till fond gérs enligt féreningens stadgar om 0,3% av byggnadskostnaden. Denna Overféring
gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som en kostnad | resultatrakningen. Denpa
avséttning gérs med bdrjan 2009 i enlighet med stadgar och ekonomisk plan.

Rénteswa
Nettoresultatet av ranteswap beskattas det rdkenskapsar da avtalet |8per ut eller vid fértida [&sen.
Skatteundellaget beraknas genom att summera erhalina rantor ( 3-manaders Stibor ) minus betalda
réntor ( fast rénta i swap ), Vinst eller frlust 4r skattepliktig respektive avdragsagill fér féreningen.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

.
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Noter
Not 1 B){ggnader och mark
2008-12-31 2007-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 273 000 000 207 000 000
Inkép 79 870 569 66 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 352 870 569 273 000 000
Utgaende planenligt virde 352870 569 273 000 000
Varav bygqnad 262 870 569 183 000 000
Varav mar 90 000 000 90 000 000
Fastighetens taxeringsvéarde uppgér till 157 220 000 kr.
Taxeringsv'ere byggnader: 69 600 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark: 87 620 000 87 620 000
Totalt 157 220 000 107 620 000
Not 2 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
e AT o, 2008-12-31 2007-12-31
Servicebessk garageport 15 000 -
Nordeuropa férsékring 34 923 -
Stadsmureh 89 156 .
Telia 29 449 -
Sjdstadens|Vastra Sopsug 27 342 -
Réntebidraql; 95 247 -
Ovrigt 4327 21 151
Summa 295 444 21151
Not 3 Fériindring av eget kapital
Upplételse- Ytire- Balanserat
L Insatser avgifter underhallsfond resulfat Arets resulfat
Vid arets bérjan 50 003 000
Insatser 121 739 740
Upplatelseavgifter 68 347 260
Arets resujat e 496 796
Vid arets slut 171 742 740 68 347 260 - - 496 796
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats  Léptid (tom)  2008-12-31  2007-12-31
Swedbank 3,86% Rérligt 112 600 000 -
Swedbank 385 904 199-2 4,44% Byggnadskreditiv - 111 500 000
Swedbank 385 904 392-3 4,44% Byggnadskreditiv - 70000000
Swedbank 385 904 303-0 4,44% Byggnadskreditv. - 28900000
112 600 000 210 400 000
Under 2009 kommer fdreningen att amortera 279 000kr.
Sammanstélining villkor swapavtal 2008-12-31
Fortida I6sen Erhdllen réinta  Betald réinta Léptid Belopp
Swedbank 080623.014.0 2009-02-11 5,398% 5,485%  2013-06-30 37 000 000
Swedbank b80623.013.0 2009-02-11 6,398% 5,660%  2010-06-30 37 000 000
Swedbank §90209.015.0 1,925% 4,08%  2013-03-28 37 000 000
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Swedbank 090209.018.0 1,925% 5,18%  2015-03-30 18 500 000
Swedbank 090209.017.0 1,925% 5,04%  2016-03-30 18 500 000

Not 5 U;i:plupna kostnader och forutbetalda intakter

e 2008-12-31  2007-12-31
Lokalhyror 2009 7230951 -
Fortum fjarE/Arma 123 941 -
Peab ekonomisk férvaltning 18 600 -
Fortum el 21 897 -
Stockholm vatten 25 825 -
Arsavgifter{2009 564 237 -
Revisionsarvode 18 750 -
Ovrigt 8 748 .
Summa 1012 949 -
Not 6 Erséttning till revisorer

2008-12-31 2007-12-31
Emst & Yolng AB
Revisionsarvode 18750 -
Summa 18 750 -
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Revisionsberiattelse

H"““'Illu.. i
Zl ERNST & YOUNG

Till foreningsstimman i bostadsréttsféreningen Sjostaden 3
Org.nr 769612-0794 i i

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbring’én samt styreisens forvaitning |
bostadsrattsforeningen Sjéstaden 3 fér rakenskapsaret 2008-01-01 = 2008-12-31. Det &r
styrelsen som har|ansvaret for rakenskapshandlingama och forvaitningen och for att

&rsredovisningsiagen tillaAmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala
oss om arsredovigningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksé att prgva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styreisen gjort nar den upprattat
érsredovisningenfsamt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentiiga beslut, atgarder och
forhallanden i foréningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nagon styreiseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattsiagen, arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grdnd for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningeg har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

M apv\ 2004

Auktorisetad revisor

11



