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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sjostaden 3 som har sitt séte i Stockholms kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 2005-02-03 (org nr 769612-0794) har till &ndamal att fréamja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark under

nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Under oktober manad 2005 startade uppforandet av ett kvarter innehallande sammanlagt 124
bostadsldgenheter, lokaler och garage.

Upplatelse av bostadsrétterna beréknas ske sa snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Inflyttning i 1agenheterna berdknas ske fran fjarde kvartalet 2007 till andra kvartalet 2008.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrAga om kost-

naderna f6r férvérv av marken pé avtalad kopeskilling, pé nedan redovisad upphandling.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p& beddm-
ningar gjorda i november manad 2006.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab Bostad
AB Region Bostad Stockholm. I kdpekontrakt avseende markforvary anges ansvarsforhéllande.

Foreningen har erhéllit beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention daterat 2005-10-10.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall ldmnas
av AB Bostadsgaranti.

Byggstkerhet under entreprenadtiden 1dmnas av Forsdkrings AB Bostadsgaranti.
Byggfelsforsékring har tecknats med Forsékrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras langsiktigt av Féreningssparbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Konvojen 1, Stockholms Kommun
Tomtens areal: 3992 m?

Bostadsarea: 8420 m? (BOA)

Lokalyta: 345 m2 (LOA)

Antal 1gh: 124

Antal lokaler: 4 st butiker och 1 st butil/restaurang

Byggnadernas antal och utformning samt byggnadsar: Tva byggnader med byggnadsar 2008.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna kommer att anslutas f6r vérmeleveranser till fjarrvirmenit. Virmecentral for dis-
tribution av virme och varmvatten 4r beldgen i kdllarplan. Ventilation sker genom mekanisk
franluft. Hiss finns i respektive trapphus. Kabel-TV anslutning kommer att finnas. Gemensam-
ma tvittstugor finns.

Gemensamma utrymmen

2 st tvittstugor.

Rullstols- och barnvagnsrum belégna vid varje trapphus.
Cykelrum &r belégna i trapphus B,E och F

Sopinkast &r beldgna pé garden.

Iplan 1,2,3 finns forrddsutrymmen med ett forrad per ldgenhet.
En mindre foreningslokal &r beldgen i trapphus F.

Parkering

Garaget, som kommer att ingd i gemensamhetsanldggning, har 88 st bilplatser och 5 st MC-
platser. Av dessa disponerar féreningen 61 st bilplatser och 3 st MC-platser.

Samfillichet/ cemensamhetsanligoning

Fastigheten skall ing# i en samféllighetsforening med gemensamhetsanldggningar for garage,
gard och forgérdsmark inom fastigheterna Konvojen 1 och Konvojen 2.
Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggning for sopsug, Martensdal ga:1.

Servitut/ledningsritt

Servitut/ledningsratt for ledningar m.m. kommer ev att belasta eller vara till f6rmén {or fére-
ningens fastighet.
Fastigheten belastas av servitut for passage till teknikutrymme.
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Kortfattad byegnadsbeskrivning

Grundlidsening

Delvis bergschakt med grundldggning pé packad sprangstensbotten, delvis palad grundligg-
ning,.

Grundplatta

Betongplatta

Stomsystem

Stomme av platsgjuten betong. Bjilklag med form av filigranbjélklag. Lagenhetsskiljande vig-
gar samt hisschakt och trapphusvéggar i huvudsak av betong. Stalpelare i fasad. Prefabricerade

balkonger och trappor.

Stomkomplettering

Komplettering med utfackningsvéggar, putsade fasader. Innerviggar av gips och stél.
Takbjdlklag
Uppstolpat tak med ytskikt av bandtéckt plat och isolering med I6sullsisolering.

Ligenhetsdbrrar

Sékerhetsdorr.

Entrédorr

Vid bostadsentréer pa entréplan av trd. I 6vrigt av metall.

Fénster

Aluminiumbeklddda trafonster.

Installationer

Uppvérmning sker frén till verk anslutet fjérrvarmenét och med vattenradiatorer 1 ldgenheterna.

Ventilation sker med frénluftssystem. Personhissar av lintyp. Nét f6r kabel-TV och data. El-
anslutning med separata abonnemang for respektive 1dgenhet.



Rumsbeskrivning Jigenheter
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En omgéang a-ritningar finns tiligéngliga hos féreningens styrelse.

Rum Golv
Hall Ekparkett
Kok Ekparkett
Bad/WC Klinker
Dusch

Vardagsrum Ekparkett

Forrad Ekparkett

Sovrum Ekparkett

Vigg Tak
Tapet Malat

alt grangat
Tapet, stink- Malat
skydd av kakel
Kakel Malat
Tapet Malat

alt gréingat
Malat Malat

alt gringat
Tapet Malat alt

grangat

Innerdérrar av tréd, trycken och 1is av metall

Ovrigt

Hatthylla och garderober
enl A-ritning

Sképinredning,
spis och kyl/frys alt kyl/sval
och frysenhet, diskmaskin.

Toalettstol (i bad vigg-
héngd), tvittstill, hand-
dukshingare, badrumsskép
med belysning och rakuttag
samt golvvirme.

I bad dessutom badkar,
elektrisk handdukshédngare
samt forberedelse for tviitt-
maskin och torktumlare.

I 4:0r och 5:or finns tviitt-
maskin och torktumlare.

Fonsterbiank

Hylla och klédstang

Garderober enl A-ritning

Nar alternativ &r angivet véljer totalentreprendren material/utférande.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 90 000 000,-

Nybyggnadskostnader inklusive mervérdesskatt 263 590 000,-

Summa kostnader Kr 353 590 000.-

Fastigheten skall fullvirdeforsakras.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts, men berdknas till 225 600 000,- varav 10 600 000.- for
lokaler.
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D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER

Kapitalkosinader

Specifikation dver 1an som berfknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt ber#k-
ning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for l1an

Pantbrev i fastigheten.

Berdknad amortering ar 1 =558 000,- ar 2 =558 000,- ar
(Amortering = avskrivning)

558 000.-

(O8]
Il
W

Kreditens 16ptid &r 40 ar. Bindningstid {6r l&net &r 3 méan.-5 ar.

Nettordntekostnaden for féreningens 1&n baseras pé att en i planen antagen relation mellan slut-
lig subventionsrénta respektive slutliga 1dneréntor kvarstér vid 1anens placering.

Andras denna relation kan detta innebira sévil skade som minskade nettorantekostnader.

Berdknad  Ber#knad Berédknad
rdntesats amortering kapital-
kostnad
Lén 111 500 000 4.4 % 0,5%
Rénta 4906 000
Amortering 558 000
Insatser 171742 740 Summa kapitalkostnad 5464 000
Uppléatelseavgifter 68 347 260 brutto kr
Avdragsgill moms 2 000 000
Avgar berdknat
Finansiering summa 353590 000 rantebidrag ér 1 -498 353
Subventionsrinta
berdknas bli 3,89 %

Summa berdknad nettokapital-
kostnad &r 1 4 965 647

Summa bergknad nettokapital-
kostnad ar 2 5083 482

Summa beréknad nettokapital-
kostnad ar 3 5165 720

Utnyttjad del av bidragsunderlaget &r 91 508 000 kronor. Réntebidrag berdknat efter 14 % av
subventionsrinian samt med nedtrappning enligt budgetpropositionen f6r 2007. Inflationen be-
riknas ull 2 %.
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Beriknade driftskostnader inkl moms i férekommande fall kr
Fastighetsskotsel 165 000,-
Ekonomisk- och teknisk forvaltning 263 000,-
Kostnader for styrelse och revision 35 000,-
Vattenforbrukning 195 000,-
Uppvarmning 793 000,-
Elférbrukning inkl del for gemensamma ytor och garage 250 000,-
Avgift till gemensamhetsanldggning (Utestéddning inkl. snoréjning) 55 202,-
Sophamtning inkl. kostnader for sopsug i gemensamhetsanldggning. 130 000,-
Forsgkringar 85 000.-
Kabel-tv 112 000,-
Hisservice 60 000,-
Fond for yttre underhall, minst 0,3% av byggnadskostnad 300 000,-

Fastighetsskatt berdknas ej utgé fér de 5 forsta dren pé bostadsdelen efter
faststdllt vérdeér. Peab Bostad AB betalar fastighetsskatt
fram till och med vérdeéret.

Fastighetsskatt pé garage 72 600,-
Summa berdknade driftkostnader inkl avsittning for yttre underhall 2515 802,-
Driftéverskott 55051,-
Summa beriknade kostnader ar 1 7 536 500,-

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar kost-
nad for garageplats, hushéllsel samt avgift for bredbandsuppkoppling och kabel TV utver
grundutbud.

Forbrukningskostnader, sophantering, skétsel och fastighetsskatt for lokalerna betalas av hyres-
gésterna.
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I enlighet med vad som f6reskrivs 1 féreningens stadgar skall f6reningens 16pande kostnader och

avsitiningar tickas av drsavgifter som fordelas efier bostadsrétternas insatser. Insatserna, hir ven
redovisade i andelstal, avser att motsvara ldgenheternas bostadsarea.
Vid berdkning av upplatelseavgift har hansyn tagits till variation i standard, utrustning och l4ge 1

huset.

I f6ljande tabell lamnas en specifikation §ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
boyta, andelstal, insats, upplételseavgift, drsavgift och ménadsavgift. Av tabellen framgér dven vil-
ken typ av uteplats som tillhor respektive lagenhet.

Lagenhetsytan ar avrundad till ndrmaste hela/halva kvadratmeter.

Insatser, mianadsavgifter, vior mm

B = Balkong, U = Uteplats, T = Terass

Rok = rum och kék

Trh. | Lgh. | Lghtyp | B/U/T | Boarea | Andelstal | Arsavgift | Manavgift insats Upplatelse | Insats + upp
Nr. rok m2 % kr kr kr avgift latelseavgift
kr kr

A AD21 1 U 39,5 0,4691% 27650 2304 805682 392 319 1198 000
A A022 3 U 75 0,8907% 52500 4375 1529775 860 225 2 390 000
A A023 1 U 39,5 0,4691% 27650 2304 805682 313 318 1119 000
A A024 1 U 39,5 0,4691% 27650 2304 805682 313319 1119000
A AQ25 3 U 75 0.8907% 52500 4375 1529775 645 225 2175 000
A AD26 1 U 39,5 0.4691% 27650 2304 805682 353 319 1159 000
A AQ31 2 B 53,5 0,6354% 37450 3121 1091240 397 761 1489 000
A A032 3 B 5 0,8507% 52500 4375 1529775 860 225 2 390 000
A A033 1 B 39,5 0,4691% 27650 2304 805682 313319 1119 000
A AD34 2 B 49,5 0,5879% 34650 2888 1009652 368 349 1378 000
A A035 3 B 75 0,8807% 52500 4375 1529775 625225 2 155 000
A A036 1 B 39,5 0,4691% 27650 2304 805682 353 319 1159 000
A A041 2 B 53,5 0,6354% 37450 3121 1091240 467 761 1559 000
A AD42 3 B 75 0,8907% 52500 4375 1529775 914 225 2444 000
A A043 1 B 39,5 0,4891% 27650 2304 805682 373319 1179 000
A AD44 2 B 49,5 0,5879% 34650 2888 1009652 485 349 1485 000
A AD45 3 B 75 0,8907% 52500 4375 15629775 702 225 2 232 000
A A046 1 B 38,5 0,4691% 27650 2304 805682 412 319 1218 000
A A051 2 B 53,5 0,6354% 37450 3121 1051240 528 761 1620 000
A A052 3 B 75 0,8907% 52500 4375 1529775 1015225 2 545 000
A AD53 1 B 39,5 0,4691% 27650 2304 805682 423 319 1229 000
A AD54 2 B 49,5 0,5879% 34650 2888 1009652 542 349 1552 000
A AD55 3 B 75 0,8507% 52500 4375 1529775 783 225 2 313 000
A A056 1 B 39,5 0,4691% 27650 2304 805682 462 319 1268 000
A A061 5 B+T 127 1,5083% 88900 7408 2590419 1997 581 4 588 000
A A062 5 B+T 127 1,5083% 88900 7408 2590419 1543 581 4 134 000
B B022 2 U 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 162 600 1519 000
B B023 2 2U 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 328 600 1685 000
B B0O31 1 - 50,5 0,5998% 35350 2946 1030049 139 952 1170 000
B B032 2 B 66,5 0,7898% 46550 2879 1356401 228 600 1585 000
B B033 2 B 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 261 800 1618 000




10 (14)

B B034 4 B 98 1,1639% 68600 5717 1998906 289 094 2288 000
B B041 2 B 65 0,7720% 45500 3782 1325805 260 195 1586 000
B B042 2 B 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 420 600 1777 000
B B043 2 B 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 311 600 1668 000
B B0O44 4 B 98 1,1639% 68600 5717 1998906 412 094 2411 000
B BO51 2 B 65 0,7720% 45500 3792 1325805 340 195 1666 000
B B052 2 B 66,5 0,7888% 48550 3879 1356401 4869 600 1826 000
B BO53 2 B 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 361 600 1718 000
B B054 4 B 08 1,1639% 68600 5717 1998506 485 094 2 484 000
B BO61 2 B 65 0,7720% 45500 3792 1325805 389 195 1715 000
B BO62 2 B 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 519 600 1876 000
B B063 2 B 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 411 600 1768 000
B BO64 4 B 08 1,1639% 68600 5717 1998906 559 094 2 558 000
B BO71 2 B 65 0,7720% 45500 3782 1325805 518 195 1844 000
B BO72 2 B 66,5 0,7898% 46550 3879 1356401 619 600 1976 000
B BO73 2 B 66,5 0,7898% 46550 3878 1356401 511 600 1868 000
B B074 4 B 98 1,1639% 68600 5717 1998906 699 094 2 698 000
Cc C032 &) U 88 1,0451% 61600 5133 1794936 64 1785 000
Cc C035 3 u 95,5 1,1342% 66850 5571 1947914 47 087 1995 000
C C036 2 U 47 0,5582% 32900 2742 958659 383 341 1342 000
c C041 2 B 55,5 0,6581% 38850 3238 1132034 274 967 1407 000
C co42 3 B 85 1,0095% 58500 4958 1733745 250 255 1984 000
Cc C043 1 B 44 0,5226% 30800 2587 897468 268 532 1167 000
C C044 2 B 49 0,5819% 34300 2858 998453 316 547 1316 000
Cc C045 3 B 85 1,0095% 59500 4958 1733745 335 255 2 068 000
c C046 2 B 62,5 0,7423% 43750 3646 1274813 315188 1 5980 000
c C051 2 B 55,5 0,6581% 38850 3238 1132034 316 967 14485 000
c €052 3 B 85 1,0095% 59500 4958 1733745 420 255 2154 000
C Cc053 1 B 44 0,5226% 30800 2567 887468 358 532 1256 000
c C054 2 B 49 0,5819% 34300 2858 999453 414 547 1414 000
C C055 3 B 85 1,0095% 59500 4958 1733745 505 255 2 238 000
Cc C056 2 B 62,5 0,7423% 43750 3646 1274813 412 188 1687 000
C Co61 2 B 55,5 0,6591% 38850 3238 1132034 358 967 1491 000
c Ccoe2 3 B 85 1,0095% 59500 4958 1733745 483 255 2217 000
c co63 1 B 44 0,5226% 30800 2567 897468 3891 532 1289 000
Cc C064 2 B 49 0,5818% 34300 2858 989453 450 547 1450 000
C €065 3 B 85 1,0085% 58500 4958 1733745 568 255 2302 000
C Cco6e6 2 B 62,5 0,7423% 43750 3646 1274813 515 188 1790 000
C C072 3 B 85 1,0095% 59500 4958 1733745 696 255 2430000
C C0o73 1 B 44 0,5226% 30800 2567 897468 480 532 1378 000
C C074 2 B 49 0,5819% 34300 2858 999453 548 547 1548 000
C C075 3 B 85 1,0095% 59500 4958 1733745 738 255 2 472 000
D D034 1 V) 42,5 0,5048% 29750 2479 866873 128 128 995 000
D D043 1 B 43 0,5107% 30100 2508 877071 272 929 1150 000
D D044 2 B 53 0,6295% 37100 3092 1081041 186 959 1268 000
D D051 2 B 55,5 0,6581% 38850 3238 1132034 384 967 1517 000
D D052 3 B 91,5 1,0867% 64050 5338 1866326 428 675 2 295 000
D D053 1 B 43 0,5107% 30100 2508 877071 347 929 1225 000
D D054 2 B 53 0,6295% 37100 3082 1081041 279 959 1361 000
D D061 2 B 55,5 0,6591% 38850 3238 1132034 426 967 1559 000
D D062 3 B 81.5 1,0867% 64050 5338 1866326 497 675 2 364 000
D D063 1 B 43 0,5107% 30100 2508 877071 382 929 1260 000
D D064 2 B 53 0.6295% 37100 3092 1081041 372 959 1454 000
D DO71 2 B 55,5 0,6591% 38850 3238 1132024 467 967 1600 000
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Ovriga intakter:

Garageplatser, 61stx18000:-/ar= 1098000

MC-platser, 3x9000:-/ar 27000
Lokalhyror, 345m2x1500:-

/m2éar= 517500
Summa avrundat 1642500

Summa beriknade arliga intikter 7 536 500,-

D D072 3 B 91,5 1,0867% 64050 5338 1866326 566 675 2433 000
D D073 1 B 43 0,5107% 30100 2508 877071 417 928 1295 000
D D074 2 B 53 0,6295% 37100 3082 1081041 438 959 1520 000
D D081 2 B 55,5 0,6581% 38850 3238 1132034 509 967 1642 000
D D082 3 B 91,5 1,0867% 64050 5338 1866326 634 675 2 501 000
D D083 2 B 56 0,6651% 35200 3267 1142232 585 768 1728 000
D D091 2 B 5515 0,6591% 38850 3238 1132034 550 967 1683 000
D D082 3 B 91,5 1,0867% 64050 5338 1866326 703 675 2570 000
D D093 2 B 56 0,6651% 39200 3267 1142232 655 768 1798 000
D D101 2 B 55,5 0,6591% 38850 3238 1132034 745 967 1878 000
D D102 3 B 79 0,9382% 55300 4608 1611363 1081 637 2 693 000
E EO41 2 B 62 0,7363% 43400 3617 1264614 120 386 1385 000
E E042 2 B 62 0,7363% 43400 3617 1264614 151 386 1416 000
E E051 3,5 2B 88,5 1,0511% 61850 5163 1805135 581 866 2 397 000
E E052 ) 2B 79,5 0,9442% 55650 4638 1621562 571 439 2 193 000
E E061 3,5 2B 88,5 1,0511% 61950 5163 1805135 746 866 2 552 000
E E062 ) 2B 79,5 0,9442% 55650 4638 1621562 671439 2283 000
E EO071 3,5 2B 88,5 1,0511% 61850 5163 1805135 812 B66 2618 000
E EQ72 3 2B 9t 0,9442% 55650 4638 1621562 730 439 2 352 000
E E081 3.5 2B 88,5 1,0511% 61950 5163 1805135 967 866 2773 000
E E082 3 2B 79,5 0,9442% 55650 4638 1621562 869 439 2 491 000
E E091 3,5 2B 88,5 1,0511% 61950 5163 1805135 1122 866 2 928 000
E E092 3 2B 79,5 0,9442% 55650 4638 1621562 1008 439 2 630 000
E E101 2,5 B+T 77,5 0,9204% 54250 4521 1580768 1371233 2 952 000
E E102 2 B+T 68 0.8076% 47600 3967 1386996 1237 004 2 624 000
F F041 2 B 62 0,7363% 43400 3617 1264614 213 386 1478 000
F Fo42 2 B 62 0,7363% 43400 3617 1264614 213 386 1478 000
F F0O51 3,5 2B 88,5 1,0511% 61950 5163 18056135 635 866 2441 000
F F052 3 2B 79,5 0,9442% 55650 4838 1621562 611439 2 233 000
F F081 3,5 2B 88,5 1,0511% 61850 5163 1805135 746 866 2 552 000
F F0o62 3 2B 78,5 0,9442% 55650 4638 1621562 671439 2293 000
F FO71 3.5 2B 88,5 1,0511% 61850 5163 1805135 812 866 2618 000
F FO72 3 2B 79,5 0,8442% 55650 4638 1621562 730439 2 352 000
F F081 3,5 2B 88,5 1,0511% 61950 5163 1805135 1012 B66 2818 000
F F082 3 2B 79,5 0,9442% 55650 4638 1621562 868 439 2 491 000
F F0o1 3,5 2B 88,5 1,0511% 61950 5163 1805135 1166 866 2972 000
F F092 3 2B 79,5 0,9442% 55650 4638 1621562 1008 439 2 630 000
F F101 2,5 B+T fileD 0,8204% 54250 4521 1580768 1409 233 2 990 000
F F102 2 B+T 68 0.8076% 47600 3967 1386996 1203 004 2 590 000

8420,0 100% 5894000 491167 171742740 68347260 240090000



F. EKONOMISK PROGNOS

Upprékning av arsavgifter och hyror =2 % per ar
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Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11
Arsavgifter 5 894 000 6 011 B8O 6132 118 6254 7680 6 379 B55 6 507 452 7 184 753
Arsavgift/m? 700 714 728 743 768 773 853
Ovriga intékter
Hyresintakier 1642 500 1675 350 1708 857 1743034 1777 895 1813 453 2002198
Réntor 0 0 0 0 0 0 0
Bidrag utver rantebidrag 0 0 1} o] 0 0 0
Ouriga intakier 33 400 34 068 34 749 35444 36 153 36 876 40714
Summa intékter 7 569 900 7 72'i 298 7 875 724. 8033238 8193 903 B 357 781 9227 666
Kapitalkostnader
Rantor 4 906 000 4 BB1 448 4 856 896 4832 344 4 807 792 4 783 240 4 660 480
Avgar rantebidrag 498 353 355 966 249 176 142 386 0 0 0
Avskrivningar 558 000 558 000 558 000 556 000 558 000 558 000 558 000
Driftskostnader inkl Iépande underhall 2143 212 2 186 076 2229798 2274 394 2319 882 2 366 279 2612 563
Avsittning for underhall (per underh)
Fondavsattningar 300 000 306 000 312120 318 362 324 730 331 224 365 688
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 106 000 108120 110 282 112 488 114 738 547 033 989 213
Tomtrattsavgéld 0 0 0 0 0 0 0
Annan kostnad 0 0 0 0 0 0 0
Arets dverskott 55 041 37 620 57 804 80 037 68 762 -227 895 41711
(Ackumulerat 6verskott inkl kassa*) 55 041 92 660 150 465 230 501 289 263 71269 577 565
Summa kostnader 7 569 900 7721298 7875724 |° 8033238 8193 903 8 357 781 9 227 666
Berdkningsunderlag
A1 Ar2 Ara Ard4 Ars Are Ar 11

Taxeringsvarde bostader 215000000 215000000 215000000 215000000 215000000 215000000 215 000 000
Taxeringsvérde lokaler 10 600 000 10 812 000 11 028 240 11 248 BOS 11473781 11 703 257 12 921 341

Summa taxvarde. 225600000 225812000 226028240 226248805 226473781 226 703257 227 921 341
Laneskuld 111500000 110942000 110384 000 109 826 000 109268 000 108 710 00O 105 920 000
* Kassabehallning inkl ranta pa kassa 0 0 0 0 0 0 0



G. KANSLIGHETSANALYS

Ar
Ar1 | Ar2 |Ar3 |Ard | Ar5 | Ar6 | 11
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 700 | 714 | 728 | 743 | 758 | 773 | 853
Antagen ranteniva + 1% 817 | 835 | 852 | 869 | 887 | 902 | 979
Antagen ranteniva + 2% 934 | 956 | 975 | 995 | 1017 (1031|1105
Antagen ranteniva + 3% 1052|1077 (1099 | 1121 | 1147 | 1160 | 1231
Antagen ranteniva - 1% 583 | 593 | 605 | 617 | 628 | 644 | 728
Antagen ranteniva - 2% 466 | 472 | 481 | 491 | 498 | 515 | 602
Antagen ranteniva - 3% 348 | 351 | 358 | 365 | 368 | 386 | 476
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 700 717 | 734 752| 771| 792| 902
Antagen inflationsniva + 2% 700| 720| 741| 762| 784 | 812| 955
Antagen inflationsniva - 1 % 700( 711| 722| 733| 745| 754| 808
Antagen inflationsniva - 2 % 700| 708| 716| 724 | 733| 736| 768

13 (14)
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedéomande av foreningens verksamhet och
bostadsritishavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlételseavgift, upplételseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med £6-
reningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av
foreningsstdmman.

o

Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsrittshavare utdver insatsen
till entreprendren. I dvrigt hénvisas till foreningens stadgar, av vilka bla framgéar vad som
géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

3. Bostadsrittshavama svarar sjilva for avgifter och kostnader {6r hushallsel. Bred-
bandsanslutning, garage och kabel-tv utdver grundutbud 4r ej obligatoriskt.

4. Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhorande
utrymmen 1 gott skick.

5. Deidenna plan l&mnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, beréknade kostnader
och intdkter hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens uppréttande kénda forutséittningar.

Solna den 7 februari 2007

Bostadsréttsforeningen Sjdstaden 3 /
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 7 februari 2007
for Bostadsréttsforeningen Sjostaden 3.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kidnda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr var bed6mning att husen ligger s nira varandra att en

dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Stockholm den 23 februari 2007

£
.,/. ki

Joakim Gronwall Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyrd AB Fagottvigen 43

Box 22305 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM



gég Bo[agsverket Diarienr. 103529/07

851 B1 Sundsvall

2007-04-04

Tel: 060-18 40 00 - Fax: 060-12 98 40
bolagsverket@bolagsverketse - bolagsverket.se

Bostadsrittsforeningen Sjéstaden 3
c/o Peab Bostad AB

Box 808

169 28 SOLNA

Tillstand att upplata bostadsratt till bostadslagenhet

Bostadsrittsforeningen Sjostaden 3, org. nr. 769612-0794, har den 29 mars 2007 ansokt om
tillstind att upplata bostadsritt till bostadsligenheter fastin den slutliga kostnaden f6r
anskaffandet av féreningens hus dnnu inte redovisats 1 registrerad ekonomisk plan eller pa
foreningsstimma.

Till ans©kan har bifogats en garantiférbindelse som sikerhet.

Den lyder p4 240 090 000 kronor och avser att ticka summan av de insatser och
upplitelseavgifter som enligt 4 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614) (BRL) kan komma att
Aterbetalas.

Bolagsverket har den 3 april 2007 registrerat ekonomisk plan for féreningen.

Bolagsverket limnar enligt 4 kap. 2 § BRL foreningen tillstind att upplata bostadsratt till
bostadslagenheter i féreningens hus.

Sikerheten forvaras i virdeskap hos Bolagsverket. Vi vill uppmirksamma foreningen redan
nu pi att den ett 4r efter det att den shatliga kostnaden for foreningens hus redovisats pa en
foreningsstdmma ska begira att sakerheten skickas tillbaka.

Mariana Alvag

l{ é/ M/é{ﬂ;@\/ Al e éw’@éﬁ‘%



e.t Bolagsverket

RBEV1A 2004-07

REGISTRERINGSBEVIS
BOSTADSRATTSFORENING

Objektels registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
2005-02-03 2005-02-03
Utskriftsdatum/tid Sida
2007-04-03, 21.14 1
Org.nummer: 769612-0794
Firma: Bostadsrédttsfdreningen Sjostaden 3
Adress: c/o PEAB Bostad
Box 808
169 2B SOLNA
Sate: Stockholms 1l&n, Stockholm kommun
Registreringslédn: Stockholms l&n
Anmarkning:

STYRELSELEDAMOTER

440128-0690 Lindstedt, Sam, Enbdrsbacken 6, 185 39 VAXHOLM

340316~8051 Stener, Curt Vilhelm, Villa Gransjon, S&lna,
195 96 ROSERSBERG

520209-0238 Akerfeldt, Lars Torbjdrn, Fregattvigen 14, 181 37 LIDINGO

STYRELSESUPPLEANTER

391012-1015 Fredriksson, Lars Haldor, Hoéglidsvédgen 14 B,
182 47 ENEBYBERG

771008-2723 Samuelsson, Camilla Ingrid Elisabeth, Rindellen 2,
176 71 JARFALLA

FIRMATECKNING
Firman tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter,
tvd 1 férening.

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av ldgst 3 och hogst 5 ledamdter
med lagst 1 och hdgst 4 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2005-02~03, 2005-02-08

ANDAMAL

Fbéreningen har till &ndam&l att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foéreningens hus uppladta bostadslédgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Uppldtelse f&r &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féoreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrdtt &r den ratt i féreningen
som en medlem har pd grund av upplédtelsen. Medlem som innehar
bostadsrédtt kallas bostadsrattshavare.

FORTS
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REEVZA 2004-07

REGISTRERINGSBEVIS
BOSTADSRATTSFORENING

ORG.NUMMER: 769612-0794

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat

2005-02-03 2005-02-03

Utskittsdatum/tid Sida

2007-04-03, 21.14 2

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TiID FOR STAMMA
Oordinarie st&mma skall hdllas fére maj mdnads

utgang.

KALLELSE

Kallelse till foéreningsstédmma skall utférdas tidigast fyra veckor
fére stamman och senast tva veckor foére ordinarie och senast

en vecka fdre extra stdamma.

Kallelse till fdreningsst&émma skall ske genom anslag pd lampliga
platser inom féreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte
bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven
eller eljest f&r styrelsen kd&nd adress. Andra meddelanden £ill
medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom fodreningens
fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN )
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2007-04-03

*xk%%**x** Ovanstdende registreringsbevis &r utfdrdat av *****¥xx
Bolagsverket



FULLMAKT

Harmed befullmiktigas Torbjérn Akerfeldt, 520209-0238, att for Bostadsrittsforeningen
Sjostaden 3's rikning ensam teckna pantférskrivningar, upplételse-och Gverlatelseavtal for
bostadsritterna samt 16pande forvaltningsatgirder

Stockholm 2005-07-05

Brf Sjostaden 3
)
i\/ZvL (1 I E \
m m— \"‘"—
/ Sam Lindstedt urt Stener
\ Ovanstéende namnteckning bevittnas Ovanstaende namnteckning bevittnas
3 ‘ (_%w;é (.
f
erardo RJVB Birgitta Godse 4
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